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1. An sainmhinia ata ar an
nglanluach blianttil n& an cios
bliantuil lena bhfuiltear ag suil 6
mhaoin ina n-iocann an tionénta
na costais chothabhéla.

11.6

2. Té sé sonraithe ag an Oifig
Luachala go bhfuil na modhanna
luachala sin bunaithe ar an dea-
chleachtas idirnaisianta agus
tacaionn an Binse Luachéla agus
na Clirteanna leo.

An Clar Naisiunta um Athluachail Maoine

Is i an Oifig Luachala (an Oifig) ata freagrach as luachail a dhéanamh ar mhaoin
trachtala agus tionscail sa Stat chun go bhféadfadh na hidarais aitidla ratai trachtala a
ghearradh. Cuireann an Oifig seirbhis luachala maoine ar fail freisin do ranna rialtais
agus do ghniomhaireachtai Stait. Is € an Coimisinéir Luachala (an Coimisinéir) ata
freagrach as obair na hQifige.

Bionn luachalacha na hQifige & ndéanamh de réir na gcaighdean agus na nésanna
imeachta ata leagtha amach sna hAchtanna Luachala, 2001 go 2015. Déantar luach
maoine a chinneadh trina ‘glanluach bliantuiil’ a mheas tri thagairt d’aicme na maoine
agus don Usaid a bhaintear aisti, don ait ina bhfuil si, don chineal struchtuir agus do
shonrai tradala nuair is cuf.

Na priomh-mhodhanna a bhionn in Usaid ag an Oifig chun an glanluach bliantdil a
mheas, ta siad leagtha amach i bhFior 11.1.2 An modh comparaideach is coitianta a
bhionn in Gsaid.

Fior 11.1 Modhanna caighdeanacha a Usaidtear chun glanluach bliantdil maoine
a mheas

Modh luachéla Cur Sios

Modh
comparaideach

Déantar an luachail tri chomparéid dhireach leis na meanluachanna ciosa
de mhaoine comhchosula i limistéar an Gdarais aitiuil chéanna.

Déantar an luachail de réir céatadain den chomhiomlan de chostas
dhimheasta an athsholathair don mhaoin agus de luach an laithreain.

Modh conraitheora

Modh faltas agus
caiteachais

Déantar an luachail tri thagairt d’fhaltais agus do chaiteachas de ghnéthas
amhain né nios moé a bhionn ag feidhmit ar an maoin.

Foinse: An Oifig Luachala

Déanann na hadarais aititla billi na ratai trachtala a riomh tri rata bliantdil ar an luachail
(ARV) arna chinneadh go haititil a chur i bhfeidhm ar na luachalacha arna gcinneadh
ag an Oifig.

Chun luachail na maoine trachtala ar fad a thabhairt chun data agus chun dliteanais
ratai a athdhaileadh bunaithe ar dhalai margaidh reatha, rinneadh forail do chlar
naisiinta athluachala san Acht Luachala, 2001. | limistéir udarais aititil nach bhfuil
athluachail déanta orthu go f6ill, ta na luachalacha in Gsaid bunaithe ar luachanna
maoine lena léiritear na dalai margaidh in 1988.

Sinitear ordd athluachéla chun athluachail ar limistéar Gdarais aitiuil a thosu. Foilsitear
liosta luachala nua nuair a bhionn athluachail déanta ar gach maoin. Tiocfaidh an liosta
i bhfeidhm chun criocha ratai trachtala 6n 1 Eanéir den bhliain tar éis a fhoilsithe mas
rud é go bhfoilsitear an liosta sula reachtalann an t-Gdaras aititil a chruinnit buiséid
bliantuil. Bionn cruinnithe buiséid na n-Gdaras aitidil ar siul i rith tréimhse até leagtha
amach ag an Aire Tithiochta, Pleanala agus Rialtais AitiGil. Ta sé ordaithe ag an Aire
gur idir an 1 Samhain agus an 30 Samhain a bheidh an tréimhse sin do 2016 agus
2017. Téa priomhchéimeanna an phréisis athluachdala leagtha amach in larscribhinn
11A.
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Ni thagann méadu ar an ioncam d’Gdarais aitilla mar thoradh ar an bpréiseas
athluachala ach, ina ionad sin, déantar an iocaiocht a athdhaileadh — tar éis na
hathluachala, bionn ar iocéiri ratai airithe ratai trachtala nios lU a ioc, agus bionn ar
jocairi eile ratai nios m6 a ioc. An aidhm fhoriomlan at4 ann n& an t-ualach ratai a
dhaileadh ar bhealach nios cothromasai agus nios aonfhoirmi tri thagairt do dhalai
reatha an mhargaidh maoine.

Anuas ar an obair ar an gclar athluachala, is féidir leis an Oifig athbhreithnit a
dhéanamh ar luach maoine ar leith ar liosta luachala. Féadfaidh aititheoir maoine,
geallsealbhoir sa mhaoin, né an t-Gdaras aititil iarratas a dhéanamh go ndéanfai
luachail na maoine a athbhreithniti. Ni dhéantar athbhreithnili ach amhain ma ta athra
abhartha tagtha ar chuinsi 6 rinneadh an luachail deiridh ar an maoin. Bionn feidhm
leis an luachail leasaithe chun criocha ratai sa bhliain tar éis an athbhreithnithe.

Déanann an Oifig luachail ar mhaoine nua freisin. Bionn feidhm laithreach chun criocha
ratala leis an luachail ar mhaoine nua.

Sna blianta idir 2012 agus 2016, rinneadh athbhreithnit ar luachalacha le haghaidh
23,345 mhaoin ar leith a bhi ann cheana féin, agus rinneadh luachail ar 5,603 mhaoin
nua.

Dul chun cinn go dti seo ar an gClar Naisiunta um Athluachail

Ambhail Marta 2017, bhi thart ar 180,000 maoin ar liostai luachala. Amhail Mean
Foémbhair 2017, bhi athluachail curtha i gcrich do 15 Gdaras aititla agus is ionann é sin
agus 43% de gach maoin inratailte (78,000). Ta sé beartaithe go gcuirfi i gcrich an
athluachail ar mhaoin sna 16 Gdaras aititla eile — ina bhfuil breis is leath den mhaoin ar
fad sa Stat — sna cuig bliana ata amach romhainn (féach Fior 11.2).

Le Contae Bhaile Atha Cliath Theas a bhain an chéad athluachail a rinneadh faoin Acht
Luachdla, 2001. Cuireadh tus leis an athluachail i mi na Samhna 2005 agus cuireadh i
gcrich ii mi na Nollag 2007. Ta sé sonraithe san Acht go bhféadfaidh tréimhse nach Iu
né culig bliana agus nach mé na deich mbliana dul thart sula ndéantar luachail ar gach
maoin a nuashonrd. DA réir sin, cuireadh an dara hathluachail ar Chomhairle Contae
Bhaile Atha Cliath Theas i gcrich i Mean Fémhair 2017. Beidh sé riachtanach
athluachalacha eile do limistéir na n-Gdaras éaititil eile a dhéanamh sna blianta amach
romhainn.

Ta forail do chuir chuige nua i leith na hathluachala san Acht Luachala (Leasu), 2015.
Ina theannta sin, ta forail ann freisin d'athruithe ar an bpréiseas achomhairc maidir le
hathluachail.
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Fior 11.2 Stadas an chlair um athluachail, de réir an Gdarais aititil, Mean Fémhair

2017
Udaras Aitidil e hthiuaehdla  cuireadhiohurtear
an athluagc:rélljclr:
Combhairle Contae Cheatharlach 2,375 2017
Combhairle Contae an Chabhain 3,200 [ ) 2019
Combhairle Contae an Chléair 4,843 o 2021
Combhairle Cathrach Chorcai 8,065 [ ) 2021
Combhairle Contae Chorcai 20,669 [ ) 2021
Combhairle Contae Dhin na nGall 6,923 [ ) 2021
Combhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath 20,439 2013
ggirzhairle Contae Dhun Laoghaire-Réath an 5,104 2010
Combhairle Contae Fhine Gall 6,142 2009
Combhairle Cathrach na Gaillimhe 4,234 [ ) 2021
Comhairle Contae na Gaillimhe 6,531 [ ) 2021
Combhairle Contae Chiarrai 7,213 o 2021
Combhairle Contae Chill Dara 5,812 2017
Comhairle Contae Chill Chainnigh 4,035 2017
Comhairle Contae Laoise 2,409 [ ) 2018
Combhairle Contae Liatroma 1,519 2017
Combhairle Contae agus Cathrach Luimnigh 6,617 2014
Combhairle Contae an Longfoirt 1,703 2017
Combhairle Contae LG 5,485 [ ) 2019
Comhairle Contae Mhaigh Eo 6,507 o 2021
Combhairle Contae na Mi 4,903 o 2019
Comhairle Contae Mhuineachain 2,962 o 2019
Comhairle Contae Uibh Fhaili 3,444 2017
Comhairle Contae Ros Comain 3,292 2017
Combhairle Contae Shligigh 2,955 2017
Combhairle Contae Atha Cliath Theas 6,937 2007 ;g:?
Combhairle Contae Thiobraid Arann 7,514 o 2019
E;)ir:;]:airle Contae agus Cathrach Phort 3.949 2013
Combhairle Contae na hlarmhi 3,559 2017
Combhairle Contae Loch Garman 5,504 o 2019
Combhairle Contae Chill Mhantain 5,493 o 2019
Gach maoin 180,427° 2021
Foinse: An Oifig Luachala
Eochair: Athluachail curtha i gcrich . Nil tds curtha leis an athluachail go f6ill
Notai: a Maoine inratailte amhail an 28 Marta 2017. Tagann athr( ar lion na maoine in Gdaras aititil ar

bith mar thoradh ar athruithe san Uséid, maoine a chénascadh né a fhoroinnt, srl.

b Dar leis an Oifig Luachala, thart ar 160,000 maoin a bheidh ann nuair a bheidh an clar

athluachéla curtha i gcrich.
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Cuireadh moaill ar thas a chur leis an gclar naisiiinta um athluachail mar gheall ar
ghniomh tionsclaioch a lean ar aghaidh go dti 2004 agus mar gheall ar leibhéal ard
aistrithe foirne idir 2004 agus 2006. Chuaigh roinnt fostaithe ar leibhéal sinsearach ar
scor 6n Oifig idir 2007 agus 2010, agus thainig moill eile chun cinn da réir sin. Ta sé
sonraithe ag an gCoimisinéir gur thainig dalai an-neamhfhabhrach chun cinn le
hathluachalacha a dhéanamh mar thoradh ar luaineacht an mhargaidh maoine trachtala
sa tréimhse idir 2008 agus 2011.

Té amline leagtha amach i bhFior 11.3 de na hathluachalacha a cuireadh i gcrich 6
cuireadh an clér ar bun.

Fior 11.3 Amline na n-athluachélacha a cuireadh i gcrich

2005
--------- Baile Atha Cliath Theas
2006
------- Fine Gall
2007
2008 00 W e Duan Laoghaire Réath an Ddin
2009
2010
2011 ‘.::,.vPort Lairge
2012 cathair 00 N - Luimneach
Bhaile Atha
2013 Cliath
2014 Ros C:oméin Baile Atha Cliath
H Th_eas
i Ceatharlach
2015 i agus Cill

Chainnigh

Cill Dara, Liatroim, an ;
2016 Longfort, Uibh Fhaili, Sligeach ;
agus an larmhi
2017

Foinse: Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste




1 Ni chuimsitear leis sin an dara
hathluachail ar Chomhairle
Contae Bhaile Atha Cliath Theas
a cuireadh i gcrich i dtréimhse 14
mhi.

2 CBL san aireamh.
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Dha bhliain go leith an mhean-tréimhse a ghlac an Oifig chun athluachail a dhéanamh
ar Udaras ratala roimh 2015. Ta difriocht idir & sin agus 22 mhi ar an mean le haghaidh
athluachalacha a chuir an Oifig i gcrich tar éis 2015.' 12 mhi an tréimhse a ghlac sé
chun na hathluachélacha, ar cuireadh amach ar conradh iad, a dhéanamh i
gCeatharlach agus i gCill Chainnigh.

Ni léiritear an lion maoine atéa le hathluachail leis an tréimhse ata caite d’athluachélacha
ar leith. Mar shampla, rinneadh athluachail ar an 6,142 mhaoin inratailte i gComhairle
Contae Fhine Gall laistigh de 33 mhi ach nior thog sé ach 31 mhi chun an athluachail a
dhéanamh i gComhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath a bhfuil a thri oiread maoine ann
(20,439).

T4 sé sonraithe ag an gCoimisinéir go mbionn an méid ama a bhionn de dhith chun
athluachail a dhéanamh ag brath go priomha ar nésanna imeachta reachtila agus
amlinte a bhaineann leo. Na foralacha abhartha den reachtaiocht luachala agus ratala a
chinneann iad sin. Braitheann sé go mor freisin ar an lion foirne ata ar fail.

Seirbhisi luachala seachtracha

| Mean Fémhair 2016, rinne an Oifig conradh le CBRE, luachalaithe priobhaideacha,
chun athluachail a dhéanamh ar gach maoin trachtala i gCeatharlach agus i gCill
Chainnigh, liostai luachala a ullmhud don da chontae, agus achomhairc ar bith a
bhainistiti a ndéanfai iad tar éis fhoilsit na liostai. Is é €2.4 millin luach an chonartha
bunaithe ar 5,052 mhaoin.? Foilsiodh na liostai luachala i Mean Fémhair 2017.

Is ar bhord clair, ata curtha ar bun ag an Oifig, ata an fhreagracht fhoriomlan as
seachadadh gach athluachdla ata beartaithe lena cur i gcrich in 2017, lena n-airitear an
obair arna déanamh ag CBRE. Ta sé sonraithe ag an gCoimisinéir go ndéantar
iniichadh ar na sonrai a fhaightear 6 CBRE agus ta bainisteoir, a bhfuil a lan taithi aige,
freagrach as gach cumarsaid laethuil le CBRE. Ina theannta sin, agus amhail gach
athluachéil a dhéantar, déanann bord athbhreithnithe ar leith maoirseacht ar thionscadal
CBRE.

Luachail aititheoir-chuidithe

Té pleanail ar siul chun cur chuige maidir le ‘luachéil aititheoir-chuidithe’ a thastail in
Gdaras ratala Chontae Laoise. Faoin modheolaiocht sin, is iad na haititheoiri féin a
dhéanfaidh an measunu ar luach a maoine de réir treoirlinte agus rialachan a bheidh
leagtha amach ag an Oifig. Ta sé beartaithe ag an gCoimisinéir an t-ordu luachala a
shinid chun tas a chur le measunu & dhéanamh ag aititheoiri in adaras ratala Chontae
Laoise i Samhain 2017 agus an liosta luachala nua a fhoilsia i Mean Fomhair 2018.

Nior ullmhaiodh cas gné maidir le hisaid seirbhisi luachala seachtracha na an ‘luachail
aititheoir-chuidithe’ ata beartaithe. Thug an Coimisinéir le fios nar baineadh Usaid as
ceachtar den déa chur chuige nua sa dlinse seo na i ndlinsi in aice laimhe roimhe seo.
Ar an abhar sin, ni raibh fail ar shamplai abhartha iontaofa a bhféadfai cas gné a bhunu
orthu. Da bhri sin, socraiodh gur cheart tabhairt faoi threoirthionscadail chui. Ta sé
beartaithe athbhreithnii neamhspleach a choimisiiina ar na seirbhisi luachala
seachtracha nuair a bheidh siad curtha i gcrich. Ta sé beartaithe ag an Oifig freisin
athbhreithnia a dhéanamh ar thorthai an treoirthionscadail maidir le ‘luachail aititheoir-
chuidithe’. Is ar na hathbhreithnithe a bhunéfar aon chas gné amach anseo ina
bhféachfar ar athluachalacha eile a dhéanamh leis na modhanna sin.
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Teicnici luachala staitistitla

Cuimsitear le teicnici luachala staitistitla sonrai 6n margadh ginearalta né sonrai
comhiomlanaithe a Usaid (lena n-airitear teicnici staitistila agus riomhchuidithe) chun
an luachail a chinneadh i gcas ina meastar gur cui é sin a dhéanamh. Eascaitear leis
sin an t-aistri i dtreo cur chuige bunaithe ar mhaoine éagsula seachas an préiseas a
bhi i bhfeidhm roimh na hathruithe reachtaiochta in 2015 faoina ndearnadh athluachail
maoin ar mhaoin. Thug an Coimisinéir le fios go mbaineann an Oifig leas as roinnt
teicnici staitistitla chun leibhéil choiteanna luachala 6na hanailis ar mhargai a chur i
bhfeidhm i gcas maoine ar leith agus catagéiri maoine.

Torthai na n-athluachalacha ata curthai gcrich

Roimh Mhean Fémhair 2017, bhi an préiseas athluachéla curtha i gcrich i sé cinn de na
hadarais ratala. Ta athdhaileadh na ratai tar éis na n-athluachalacha sin leagtha amach
i bhFior 11.4. Ar aniomlan, is mé an lion iocéiri ratai ar thainig laghdu ar na ratai ata le
hioc acu mar thoradh ar an athluachail na an lion iocdiri ratai ar thainig méadu ar na
ratai.

Fior 11.4 Athdhaileadh na rétai tar éis na hathluachéala

Dan Laoghaire Rath an Duain

Cathair Bhaile Atha Cliath

Baile Atha Cliath Theas

Udaras ) . ) o .
ratéla mDliteanas laghdaithe ODliteanas méadaithe EMaoin nua

Fine Gall

Port Lairge

Luimneach

0% 20% 40% 60% 80% 100%

% de na maoine

Foinse:
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Mar chuid den initichadh sin, rinneadh anailis mhionsonraithe ar thionchar na
hathluachala i Luimneach bunaithe ar luach na maoine roimh an athluachail (féach Fior
11.5).

Na maoine ag a raibh na luachanna ab isle roimh an athluachail, ba leo sin a bhain an
méadu comhréireach ab airde go ginearalta ar na ratai inioctha, ach nil iontu sin ach
cuid bheag de na ratai foriomlana. Thainig méadu ar an rata inioctha le haghaidh 61%
diobh sin i gcomparaid le 28% ar an mean de mhaoine sna deicili eile.
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Fior 11.5 Athruithe ar na ratai inioctha, Luimneach

Athra % B 0% de na maoine®

>100

10
4
-20
-40
-60
-80
3 4 5 6 7 8 9 10

-99
1 2

o

o]
o

[e2]
o

o

N
o

o

Is isle Deicil bunaithe ar luach na maoine roimh an athluachail® Is airde

Foinse: Anailis arna déanamh ag Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Notai: a Ni chuimsitear leis an anailis maoine nua ar a ndearnadh luachail den chéad uair i rith na
hathluachala.

b Baineann gach deicil le 10% den liosti maoine roimh an athluachail. T4 na maoine is isle luach
le fail i ndeicil 1, agus t& na maoine is airde luach le fail i ndeicil 10.

Féadfaidh an athluachail dul i gcion go mér ar an rata inioctha le haghaidh maoine ar
leith. Mar shampla, i gcas maoin ar leith i Luimneach, thainig méadu €474,000 ar an
rata bliantdil inioctha go €490,000. | gcas maoin eile, thainig laghdu €558,000 ar an

rata bliantuil inioctha go €2.4 millidn.

Té sé sonraithe ag an gCoimisinéir go mbionn anailis & déanamh ag an Oifig ar thorthai
athluachalacha amhail rata an mhéadaithe/laghdaithe sna réatai ata inioctha de réir
ceantair agus de réir aicme gno. Tosaiocht don Oifig is ea clar chun cur le feasacht na
n-iociri ratai maidir le torthai athluachalacha. Ta corais faisnéise geografai & bhforbairt
ag an Oifig chun an toradh a chur i lathair, mar shampla teasléaraidi déine ina |éiritear
leibhéil luachala in aiteanna ar leith. Ta sé beartaithe ag an Oifig freisin féachaint ar na
tacair sonrai culra a chur ar féail tri thairseach sonrai oscailte.



1 Comhlacht neamhspleéach is ea
an Binse Luachala a cuireadh ar
bun chun réiteach a aimsia ar
luachalacha a bhfuil easaontas
ann futhu idir an Oifig Luachéla
agus lucht ioctha ratai n6 udarais
aitidla.

2 Roimh Acht 2015 a chur i
bhfeidhm, d’'théadtai achomharc
a thaisceadh suas le 40 |4 tar éis
fhoilsid liosta luachala n6 eisidint
deimhnithe luachala.
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Achombhairc

Is féidir achomharc a dhéanambh in aghaidh athluachala n6é athbhreithnithe, agus is
féidir le haititheoir maoine, Udaras ratala né geallsealbhéir achomharc a dhéanamh.
Roimh an Acht Luachala (Leasu), 2015, ba gha achomharc a dhéanamh chun na
hOQifige ar an gcéad dul sios, agus d'fhéadtai achomharc a dhéanamh chun an Bhinse
Luachéla ina dhiaidh sin." Mas rud é nach bhfuil an t-achomharcéir sasta le cinneadh
an Bhinse, is féidir achomharc a dhéanamh chun na hArd-Chuirte né chun na Cuirte
Achombhairc maidir le pointe dli. Faoi Acht 2015, déantar achomhairc go direach chun
an Bhinse laistigh de 28 la tar éis fhoilsiu an liosta luachala i gcas athluachalacha, né
tar éis eisiiint deimhnithe luachala i gcas athbhreithnithe.?

Roimhe sin, bhi ceanglas sa reachtaiocht go ndéanfai cinneadh i leith an achomhairc
laistigh de shé mhi. Faoin reachtaiocht nua, is ga don Bhinse Luachdla iarracht a
dhéanamh cinneadh a ghlacadh laistigh de shé mhi. Ta an lion achomharc chun na
hQifige sna cuig bliana seo a chuaigh thart leagtha amach i bhFior 11.6.

Fior 11.6 Achomhairc chun na hOifige Luachéla, 2012 go 2016

Casanna athluachéala Casanna athbhreithnithe
Bliain Achombhairc Préiseailte Idir lamha ag Achomhairc Préiseailte Idir lamha ag
a fuarthas deireadh na a fuarthas deireadh na
bliana bliana
2012 — — — 90 349 154
2013 — — — 118 96 176
2014 2,810% 2,810 — 218 266 128
2015 301 301 — 145 82 191
2016 " 128 63
Foinse: An Oifig Luachala
Notai: a Rinneadh lion mér achomharc in aghaidh athluachala in 2014 mar gheall ar an athluachail do

Chomhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath agus do Chomhairle Cathrach agus Contae Phort
Lairge a cuireadh i gcrich ag deireadh 2013.

b Ni bhfuair an Oifig Luachala achomharc ar bith in 2016 toisc gur cuireadh deireadh leis an
modh achomhairc sin.

Rinneadh 3,682 achomharc chun na hOifige idir 2012 agus 2014. Déilealadh leis na
casanna achomhairc in aghaidh athluachala sa bhliain ina bhfuarthas iad. Ag deireadh
2016, bhi 63 chés ar laimh ag an Oifig a bhain le hobair athbhreithnithe. Is sine na
casanna sin ar fad na aon bhliain amhain, agus ta an sprioc-am reachtuil sé mhi
saraithe acu ar fad.

Té an lion achomharc chun an Bhinse Luachala sna cuig bliana seo a chuaigh thart
leagtha amach i bhFior 11.7.

Fuair an Binse Luachala 1,469 n-achomharc idir 2012 agus 2016. Bhi direach os cionn
an cuigiu cuid diobh sin (312) ar laimh ag deireadh 2016. | measc an 312 chas ata ar
laimh, t& 239 gcas le héisteacht go f6ill, éisteadh 71 chéas diobh agus tathar ag fanacht
ar chinneadh, agus ta dha chas os comhair na gcuirteanna. D'fhéadfai go dtiocfadh
méadi mér ar lion na n-achomharc chun an Bhinse 6 2017 ar aghaidh mar thoradh ar
dheireadh a chur leis an gcéad achomharc chun na hQOifige.
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Fior 11.7 Achomhairc chun an Bhinse Luachéala, 2012 go 2016

Césanna athluachéla Césanna athbhreithnithe lomlan
Bliain Achomhairc Proiseadilte Idir lamha ag Achomhairc a Proisedilte Idir lamha ag Idir lamha ag
afuarthas deireadh na bliana fuarthas deireadh nabliana | deireadh nabliana
2012 — 273 13 74 96 66 79
2013 — 13 — 11 70 7 7
2014 ;|_,00;|_"’1 13 988 62 29 40 1,028
2015 68 623 433 113 31 122 555
2016 — 290 143 140 93 169 312
Foinse:  An Oifig Luachala
Nota: a Rinneadh lion mér achomharc in aghaidh athluachala in 2014 mar gheall ar an athluachail do Chombhairle
Cathrach Bhaile Atha Cliath agus do Chomhairle Cathrach agus Contae Phort Lairge a cuireadh i gcrich ag
deireadh 2013.
Rata agus toradh na n-achomharc in aghaidh athluachéala
11.34 Ba é 12% an meanrata achomhairc chun na hOifige i gcas maoine a athluachaladh go

dti deireadh 2014. | bhFior 11.8, léiritear an rata achomhairc le haghaidh gach limistéir
Gdarais aititil agus torthai na n-achombharc sin.

Fior 11.8 Achomhairc ar athluachélacha de réir an Gdaréis aitiuil®

Limistéar Gdarais Lion na Lion na Rata Toradh an achomhairc Lion nan-
aitiail maoine gcéad achombhair achomharc
achombhair c chun an
c? Bhinse
Seasadh leis Athraiodh
an luachail an luachail
Baile Atha Cliath 6,937 804 12% 480 324 228
Theas
Fine Gall 6,142 883 14% 457 426 100
Dun Laoghaire Rath 5,194 1,160 22% 588 572 303
an Duin
Cathair Bhaile Atha 20,439 2,581 13% 1,256 1,325 927
Cliath
Port Lairge 3,949 229 6% 48 181 74
Luimneach 6,617 301 5% 94 207 68
lomlan 49,278 5,958 12% 2,923 3,035 1,700
Foinse: An Oifig Luachala

Nétai: a

b An chéad achomharc chun na hOifige Luachala.

Ni thagann achomhairc chun cinn go dti go gcuirtear an athluachail i gcrich agus go bhfoilsitear an liosta
athluachéla nua.



1. D’fhéadfai go dtiocfadh athrd
pro rata air sin de réir an lin
maoine.

2. Amhail an 13 Meitheamh
2017.
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Té an rata achomhairc sna hathluachalacha nios déanai (Port Lairge agus Luimneach) i
bhfad nios | na sna hathluachalacha nios luaithe. Mar sin féin, is mé an céatadan
achomharc ina ndearnadh an luachail a leasu.

Ar an iomlan, rinneadh 29% de na casanna céad achomhairc a achomharc ina dhiaidh
sin chun an Bhinse Luachéla. Ta torthai na gcasanna sin leagtha amach i bhFior 11.9.

Fior 11.9 Toradh na n-achomharc athluachala chun an Bhinse Luachéala

Limistéar Gdarais aitiail Achombhairc Toradh an achomhairc Nior Achomhairc
a fuarthas leanadh ar ar laimh
aghaidh

leis

Seasadh  Athraiodh

leis an an

luachail luachail
Baile Atha Cliath Theas 228 16 27 185 —
Fine Gall 100 9 25 66 —
Duln Laoghaire Rath an Duin 303 12 118 173 —
Cathair Bhaile Atha Cliath 927 16 43 750 118
Port Lairge 74 10 13 46 5
Luimneach 68 5 5 38 20
lomlan 1,700 68 231 1,258 143

Foinse: An Oifig Luachala

Bhi 143 achomharc a bhain leis an gclar athluachala ar laimh ag an mBinse Luachala
ag deireadh 2016. Astu sin, bhain 86% le hathluachalacha a cuireadh i gcrich i Nollaig
2013. Bhi an ceanglas i bhfeidhm maidir le cinneadh a ghlacadh laistigh de shé mhi
nuair a fuarthas na hachomhairc.

Ni dheachthas ar aghaidh le beagnach tri cheathra de na hachomhairc a fuair an Binse
Luachala. Athraiodh an luachail in 77% (231 chas) de na hachomhairc ar phroiseail an
Binse Luachdla iad.

Té& sé sonraithe ag an gCoimisinéir go ndéanann bainisteoir achomharc monatéireacht
ar thoradh na n-achomharc agus is é a scaipeann cinnti an Bhinse ar bhonn leantnach.
Usaidtear é sin mar bhonn eolais le haghaidh gniomhartha amach anseo, lena n-airitear
cibé acu an bhfuil né nach bhfuil ga le hailitint agus forbairt scileanna ar leith amach
anseo.

Costas an chlair athluachala

Nil coras costéala ag an Qifig lenar féidir na costais ata inchurtha i leith an chlair
athluachala n6 costas na hathluachala le haghaidh gach ceann de na hddarais aititla
ata curtha i gcrich go dti seo a shainaithint go cruinn. Bunaithe ar na costais iarbhir ata
inchurtha i leith an chlair do na blianta idir 2001 agus 2010 agus ar chionroinnt chostais
iomlana na hOifige 6 2011, measadh go raibh costas thart ar €41 mhilliin san iomlan ar
obair ar an gclar athluachdla a rinneadh go hinmheanach go dti deireadh 2016.

Is é €2.4 millidn (.i. thart ar €475 in aghaidh na maoine) costas an chonartha le CBRE le
haghaidh athluachail 5,052 mhaoin i gCeatharlach agus i gCill Chainnigh.1 Agus
costais inmheanacha mheasta na hOifige de €250,000 a bhaineann leis an gconradh a
gcur san aireambh, tathar ag suil go mbeidh costas iomlan €525 in aghaidh na maoine,
ndé mar sin de, ar gach maoin a athluachail. Go dti seo, iocadh €1.4 milliiin faoin
gconradh.?
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Concluidi agus moltai

Is tionscadal mor é an clar néisiinta um athluachail lena mbaineann athluachail ar thart
ar 180,000 maoin. T& an dul chun cinn mall ar an gclar. Sna cuig bliana déag 6
rinneadh fordil do chlar san Acht Luachéla, 2001, nil athluachéil déanta ach ar 43% de
mhaoine inratailte. Ta tus le cur go faill le breis is leath de na hathluachalacha maoine.
Ag éiri as ceanglas ata i bhfeidhm nach bhféadfaidh tréimhse nach mé na deich
mbliana dul thart idir data liosta luachéala agus liosta luachala ar bith ina dhiaidh sin,
beidh sé riachtanach athluachalacha breise a dhéanamh sna blianta amach romhainn
ar mhaoine i limistéir idarais aititil a bhfuil an luachail curtha i gcrich cheana féin. Ta
athluachail amhain den sért sin curtha i gcrich cheana féin.

Téa feabhas tagtha ar an am a ghlacann sé athluachalacha a chur i gcrich 6 2015 —
laghdd ocht mi ar an mean.

D’fhéadfadh athri mér teacht ar an mbille ratai do mhaoin ar leith — thainig méadu
€474,000 ar an mbille ratai bliantdla i gcas maoine amhain faoi Gdaras ratala Luimnigh
mar thoradh ar an athluachail, agus thainig laghdu €558,000 ar an rata i gcas maoin
eile.

Seachas an athluachail ar conradh i gCeatharlach agus i gCill Chainnigh, ni fios costais
na n-athluachalacha. Mar gheall ar an réimse cur chuige i leith na hathluachala ata ar
fail don Qifig anois, ta faisnéis chruinn ar chostais maidir le gach cur chuige ag éiri nios
tabhachtai anois le go bhféadfai anailisi cais gné a dhéanamh ar na buntaisti a
bhaineann le gach cur chuige diobh.

Moladh 11.1

Ba cheart don Qifig athbhreithnitl a dhéanamh ar a cur chuige maidir le
taifeadadh na gcostas a bhaineann leis an gclar athluachéala lena chinntit go
mbeadh fail ar chostalacha cruinne de ghnéithe éagsula na hathluachala agus de
chuir chuige ina leith sin. Usaidfear an fhaisnéis sin chun cinneadh a dhéanamh
maidir leis an gcur chuige is éifeachtai chun athluachail a dhéanamh ar mhaoin,
agus na roghanna éagsula ar fad ata ar fail don Oifig & gcur san aireamh.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta

Aontaithe. Aithnionn an Oifig Luachala go bhfuil easnaimh ina gcoérais
oibritchain TFC, rud a fhagann nach bhfuil ar chumas na hQOifige faoi lathair
costais chruinne a thabhairt i leith athluachdlacha ar leith. Sainaithniodh na
heasnaimh sin in athbhreithniG ar phroéisis a rinne sainchomhairleoiri seachtracha
in 2015. Maidir leis an gcéras TFC reatha ata in Gsaid ag an Oifig Luachala chun
obair athluachala agus athbhreithnithe a dhéanamh, nil an theidhmidlacht chui ag
an gcoras maidir le costail na hoibre bunaithe ar ghniomhaiocht, bainistiocht cais
mhionsonraithe bunaithe ar chostais, na costais chéimeanna éagsula na hoibre.
Is tosaiocht don Oifig é sin, agus aithnitear é sin sa Phlean Straitéiseach, 2017-
2019. Ta moladh sainitil chun aghaidh a thabhairt ar na heasnaimh ina ghné
thabhachtach de straitéis TFC nua de chuid na heagraiochta, agus cuirfear an
straitéis sin i gcrich go luath.
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Cuireadh an athluachail ar na hudarais aititla i bPort Lairge agus i Luimneach i Nollaig
2013 agus Nollaig 2014 faoi seach. Biodh is go raibh rata iseal achomhairc ann, ba
shuntasach an leibhéal coigeartaithe ar luachalacha tar éis an chéad achomhairc sa da
limistéar i gcomparaid leis na limistéir a ndearnadh athluachail orthu roimhe sin. |
gcuinsi den sort sin, ta sé tabhachtach go bhforbrédh an Oifig tuiscint ar na cliseanna
ata leis an leibhéal ard casanna achomhairc as ar thainig athra ar an luachail.

Is ann do mhoill mhér maidir le déileail le hachomhairc ar cuireadh ar aghaidh chuig an
mBinse Luachala iad roimhe sin tar éis achomhairc chun na hOifige. D'fhéadfadh
méadu moér teacht ar an leibhéal achomharc chun an Bhinse mar thoradh ar an athra ar
an bproéiseas achomhairc de bharr na reachtaiochta nua.

Moladh 11.2

Ba cheart athbhreithnit a dhéanamh ar an bpréiseas achomhairc laistigh den
Bhinse Achomhairc chun na cliseanna leis an moill chun déileéil le hachomhairc
a shainaithint agus aghaidh a thabhairt ar na ctiseanna sin.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta

Aontaithe. Té& athbhreithnit déanta ag an mBinse le déanai ar a chuid
oibriochtai, agus ta roinnt forbairti agus tionscnamh ar siul chun aghaidh a
thabhairt ar mhoilleanna chun déileail le hachomhairc. Ta céras fogartha tugtha
isteach trina dtugtar fogra don Bhinse maidir le casanna atéa réidh le dul ar
aghaidh ionas gur féidir datai éisteachta a shannadh agus chun deis a thabhairt
don Chathaoirleach treoracha a thabhairt d'ionadaithe na bpairtithe dul ar
aghaidh leis an achomharc.

Té sé beartaithe ag an mBinse, nuair is féidir, dha éisteacht a reachtail sa la chun
déileail leis an méadi measta ar an lion achomharc a thiocfaidh chun cinn tar éis
athluachail deich gcontae i Mean Fémhair 2017 mar is chun an Bhinse a
dhéanfar gach achomharc anois ar an gcéad dul sios. Sannadh ceathrar ball
foirne cléireachais don Bhinse go sealadach ¢ Lanasa 2017 chun cabhrd le riar
na casoibre. Ta sé beartaithe feachtas earcaiochta a dhéanamh nios déanai i
mbliana leis na foluntais ar an mBinse a lionadh chun go mbeidh an lion iomlan
ceadaithe de 28 gcomhalta ann.

Té préiseas ar line chun iarratas a dhéanamh ar achomharc agus céras chun
tailli achombhairc a ioc ar line & dtabhairt isteach, agus tathar ag suil go gcuirfear
dlus faoi na proisis phroiseala mar thoradh orthu sin.

Ta forail san Acht Luachéla (Leasu), 2015, go bhféadfadh aon chomhalta amhain
den Bhinse achomhairc a chinneadh bunaithe ar dhoiciméid i scribhinn, rud a
fhagann nach ga éisteacht a reachtail i ngach cas. Da bhri sin, ba cheart go
bhféadfai déileail le hachomhairc nios tapula. Ta sé beartaithe ag an mBinse
achomhairc a shainaithint a mbeadh sé oiriinach déileail leo ar an gcaoi sin. Ta
dréacht-rialacha a n-ullmhud ag an mBinse freisin chun cleachtas agus ndsanna
imeachta an Bhinse a rialt ionas gur féidir achomhairc a thosu agus a éisteacht
laistigh den tréimhse reachtuil.

Cabhréidh na bearta thuasluaite go mér le dul i ngleic leis an moill ar achomhairc
a chinneadh, agus beidh préiseas achomhairc nios éifeachtai agus nios trathdla
ann mar thoradh orthu sin. Ag deireadh mhi an Mheithimh 2017, bhi laghdu 50%
tagtha ar an lion achomharc ar laimh agus meastar go ndéileélfar leis na
hachombhairc eile faoi dheireadh na bliana seo.
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larscribhinn 11A

Fior 11A.1 Achoimre ar an bPréiseas Athluachala d’Udaras Aitiuil

Téann an Coimisinéir i gcomhairle leis an Aire Tithiochta, Pleanéla agus Rialtais Aititil
agus leis an Udaras aititil abhartha

\Z

Sinionn an Coimisinéir ordl luachala ina sonraitear
an data luachéla, an data foilsithe agus an data feidhme?

\Z

Ceapann an Coimisinéir bainisteoir luachala chun liosta luachala a thioms( agus an athluachail a
dhéanamh

\Z

Eisitear deimhnil luachala beartaithe le haghaidh gach maoine

\Z

Téa de cheart ag aititheoir na maoine aighneacht a dhéanamh laistigh de thréimhse 40 la.

Déantar breithnit ar aighneachtai agus is ga na deimhnithe deiridh a eisitint trath nach déanai na seacht
I& roimh dhata foilsithe an liosta.

\Z

Foilsit an liosta luachala

\Z

Is féidir achomhairc in aghaidh na luachala foilsithe a dhéanamh chun an Bhinse Luachala laistigh de 28
&

Foinse: An Oifig Luachala

Nota: a Is é an data luachala an data ar a bhfuil an luachail bunaithe, is é an data foilsithe an data a
fhoilseofar an liosta go poibli, agus is é an data feidhme an data a thiocfaidh an liosta luachala i
bhfeidhm.
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