1 Chun criche CPPnna,
tagraionn an t-Gdaras formheasa
don roinn rialtais, don Gdaras
aititil né don ghniomhaireacht
stait ar leith a bhfuil an
fhreagracht deiridh uirthi as an
tionscadal CPP.
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Solathar CPP a chealu maidir le
tithiocht shoisialta

Leagtar amach sa tuarascail seo na cuinsi ba chuis leis an Roinn Tithiochta,
Rialtais Aititiil agus Oidhreachta (an Roinn Tithiochta) comhphairtiocht
phriobhaideach phoibli i réimse na tithiochta séisialta a chur ar ceal ag an gcéim
réamhchonartha, rud a d’'fhag gur iocadh suim shocraiochta €4 mhilliun leis an
tairgeoir roghnaithe.

An munla comhphairtiochtai priobhaideacha poibli

Is éard is comhphairtiocht phriobhaideach phoibli (CPP) ann na socru idir udaras
poibli agus comhphairti priobhaideach ata deartha chun s6cmhainni agus/né
seirbhisi bonneagair phoibli a fhail agus a sholathar faoi chonarthai
fadtéarmacha. Déanann an comhphairti priobhaideach an tsécmhainn a
mhaoiniu agus a thdgail agus ina dhiaidh sin, cuirtear ar fail i lena hiusaid agus
iocann an t-udaras poibli agus/né na husaideoiri (tri mhean tailli isaideora) aisti
thar thréimhse fhada — 25 bliain de ghnath. Ta an comhphairti priobhaideach
freagrach as cothabhail le linn théarma an chonartha, agus aistritear an
tsécmhainn chuig uinéireacht phoibli ag deireadh an téarma sin.

Eilitear le treoirlinte 6n Roinn Caiteachais Phoibli, Bonneagair, Athchaéiritichain
Seirbhise Poibli agus Digititichain (an Roinn Caiteachais Phoibli) maidir le
hasaid CPPnna, go ndéanfai meastoireacht chuimsitheach dhinimiciuil lena
dheimhniu gur décha go solathréidh tionscadal CPP luach ar airgead don Stat.

Is proiseas fada casta é tionscadal CPP do na comhphairtithe poibli agus
priobhdideacha araon; éilionn sé eolas agus saineolas speisialaithe i réimsi na
teicneolaiochta, an dli, an tsolathair agus an airgeadais, chomh maith le tuiscint
ar an tseirbhis phoibli ata le cur ar fail. Is rannan den Ghniomhaireacht
Airgeadais d'Fhorbairt Naisiunta i an Ghniomhaireacht Bainistiochta an
Chisteain Naisiunta (GBCN) a bhfuil sé de chdram uirthi cabhru le ranna rialtais
agus comhlachtai poibli eile ata ag gabhail do thograi CPP a fhorbairt.

Is gné dhilis d’aon tionscadal mor € an riosca. | gcas tionscadail CPP, caithfidh
an t-udaras formheasa (agus comhairleoiri an udarais) iarracht shuntasach a
dhéanamh chun a chinneadh cé ar chéir do bainistiu a dhéanamh ar rioscai
sonracha an tionscadail.! Is é an aidhm na na rioscai a roinnt idir na
comhphairtithe poibli agus priobhaideacha bunaithe ar cé acu is fearr ata in ann
iad a bhainistiu. Bionn tionchar laidir ag an gcaoi a ndéantar riosca a
leithdhaileadh ar an bpraghas a mholfaidh comhphairti priobhaideach
ionchasach. D’fhéadfadh an comhphairti priobhaideach biseach a iarraidh ar an
méid a ghearrtar ma shanntar an iomarca riosca doibh.

Déanann an NDFA sraith de cheithre thastail fhoirmidla ar an luach ar airgead a
bhaineann le CPP ata beartaithe, le linn fhorbairt an tionscadail.

e measunu réamhtheachtai ar an gcas chun tabhairt faoin bhforbairt, agus
chun é sin a dhéanambh tri phréiseas solathair CPP n¢ tri sholathar
traidisiunta



2 Féach freisin Tuarascail ar
Chuntais na Seirbhise Poibli
2025, caibidil 1, Olltoradh
airgeadais an Statchiste le
haghaidh 2025. Is ionann an
dliteanas comhiomlan i leith
jocaiochtai faoi CPPnna amhail
an 31 Nollaig 2025 agus thart ar
€6.59 billiun.
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e bonn tagartha cuimsitheach don earnail phoibli (PSB) a ullmhu, a Iéirionn na
costais iomldna mheasta a bhaineann leis an tionscadal a sholathar tri usaid
a bhaint as modhanna traidisiunta solathair de chuid na hearnala poibli

e comparaid idir an costas réamh-mheasta a bhaineann leis an tairiscint CPP
is airde ratail agus an PSB, chun a chinneadh ar cheart ‘tairgeoir roghnaithe’
a ainmniu, agus ar cheart tus a chur le caibidliocht leis an tairgeoir
roghnaithe sin

e an chomparaid idir CPP agus PSB a thabhairt cothrom le data agus aon
athruithe a d’fhéadfadh tarld le linn chéim na caibidliochta leis an tairgeoir
roghnaithe a chur san aireamh, d’fhonn a dhearbhu go léirionn an togra
deiridh luach ar airgead agus gur cheart conradh a bhronnadh ar an
tairgeoir roghnaithe.

In Eirinn, t& CPPnna forbartha agus curtha i bhfeidhm i réimse réimsi seirbhise
poibli, lena n-airitear san oideachas, san iompar, sa tslainte, sa turasoéireacht
agus sa tseirbhis chuirteanna.?

Clar tithiochta soisialta CPP

Sa bhliain 2014, d’fhégair an Rialtas a phlean do chlar CPP i réimse na tithiochta
soisialta, mar chuid da Straitéis Tithiochta Soisialta 2020. Bhi sé i gceist leis an
straitéis suas le 1,500 aonad tithiochta soisialta a sholathar thar thri ‘Phacaiste’
tosaigh laithrean — ar a dtugtar Beart 1, Beart 2 agus Beart 3 — agus ba
thionscadal ar leith CPP a bhi i ngach ceann acu. Bhi na laithreain i ngach beart
faoi vinéireacht udarais aitiuil, thar roinnt idarais aitiula éagsula. Ba i an Roinn
Tithiochta an t-daras formheasta don chlar iomlan, agus bhi sé i gceist aici an
maoiniu poibli don chlar a sholathar 6 fhomhir i Véta 34 Tithiocht, Rialtas Aitiuil
agus Oidhreacht. Ceapadh ceann de na hudarais aititla a raibh spéis acu i
mbeart mar phriomhuadaras aititil don bheart sin.

Baineann an clar CPP maidir le tithiocht shdisialta Usaid as samhail CPP ata
bunaithe ar ‘infhaighteacht’, samhail ina ndéanann cuibhreannas 6n earnail
phriobhaideach na haonaid tithiochta soisialta a dhearadh, a thogail, a mhaoiniu,
a chothabhail agus a oibrit mar mhalairt ar iocaiocht mhiosuil aonadach.
Cuirtear tus leis an iocaiocht sin nuair a bhionn na haonaid criochnaithe, agus
maireann si ar feadh 25 bliain 6n uair a chriochnaitear an tégail ar gach suiomh.
Cuimsionn inti na costais tégala, chothabhala agus costais saolré ar feadh 25
bliain faoin gconradh, lena n-airitear

e costas tégala tosaigh na n-aonad
e costais chothabhéla

e costais oibriuchain

e costais saolré

e rialu tionéntachta

e  Costais maoiniu, agus

e solathar seirbhisi, lena n-airitear bainistiocht foirgneamh agus s6cmhainni,
bainistiocht aonad folamh, seirbhisi deisce cabhrach do thionéntai, srl.
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22.10 Cuimsitear sna hiocaiochtai aonadacha miosula dha ghné: gné chostais sheasta
ata nasctha leis na costais tosaigh togala agus forbartha, agus gné athraitheach
(boilsciu-innéacsaithe) a bhaineann leis na costais reatha chothabhala,
bhainistiochta agus oibriochtula.

Bearta 1 agus 2

2211 Criochnaiodh Beart 1 faoi mhi an Mheithimh 2021 agus cuireadh 534 aonad ar
fail thar sé shuiomh i Mércheantar Bhaile Atha Cliath T4 dha cheann de na
laithreain suite i gCathair Bhaile Atha Cliath, agus ceann amhain i ngach ceann
de na ceantair seo a leanas: Deisceart Bhaile Atha Cliath, Cill Dara, Cill
Mhantain agus L. Bhi Comhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath i mbun oibre mar
phriomhudaras aitiuil chun Beart 1 a chur i gcrich.

22.12 Ba é €119 milliun (gan CBL a aireamh) an costas caipitil togala a bhi san
aireamh sa togra airgeadais do Bheart 1, n6 thart ar €222,000 (gan CBL a
aireamh) ar an mean do gach ceann den 534 aonad. Thar shaolré an CPP — 6
2021 go 2046 — is € €342 mhilliun (CBL san aireamh) an caiteachas iomlan
Stait ar an gconradh a bhfuiltear ag suil leis.? Is ionann € sin agus thart ar
€640,000 (CBL san aireamh) ar an mean do gach ceann den 534 aonad.

22.13 Criochnaiodh Beart 2 i mi na Nollag 2021 agus cuireadh 465 aonad ar fail thar
ocht suiomh. Ta tri cinn de na laithreain suite i limistéar udaras aitiuil Chontae
Chorcai, agus suiomh amhain i ngach ceann de na haiteanna seo a leanas:
Cathair na Gaillimhe, Port Lairge, an Clar, Cill Dara agus Ros Comain. Bhi
Comhairle Contae Chorcai i mbun oibre mar phriomhtdaras aititil chun Beart 2
a chur i gerich.

22.14 Ba é €129 milliun (gan CBL a aireamh) an costas caipitil tdgala a bhi san
aireamh sa togra airgeadais do Bheart 2, n6 thart ar €277,000 (gan CBL a
aireamh) ar an mean do gach ceann den 465 aonad. Thar shaolré an CPP — 6
2021 go 2046 — is € €289 mhilliun (CBL san aireamh) an caiteachas iomlan
Stait ar an gconradh a bhfuiltear ag suil leis.? Is ionann ¢ sin agus thart ar
€622,000 (CBL san aireamh) ar an mean do gach ceann den 465 aonad.

3 Meastachan amhail ar an 31 Tairiscint agus meastoéireacht do Bheart 3
Nollaig 2025. Glacann an
meastachan leis go mbeidh an 22.15 Chuir an Roinn Tithiochta tus leis an bprdiseas tairisceana do Bheart 3 i mi na

boilsciu go dti deireadh an .. . L . . .
recid go o cetre . Nollag 2022. Bhi sé beartaithe leis sin 486 aonad a sholathar ag sé shuiomh
chonartha ag leibhéal meanach

2% sa bhiiain. (féach Fior 22.1). Ba é R3 de 2027 an spriocdhata chun na haonaid a chriochnu.
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Fior 22.1 Comhdhéanamh beartaithe Bheart 3 CPP maidir le
tithiochta soisialta

Udaras aitiuil Laithrean Aonaid
Combhairle Cathrach Suiomh Coincréite Réamh- 68
Bhaile Atha Cliath Mheasctha, An Port Thoir, Baile Atha

Cliath 3
Combhairle Cathrach Bothar na Seangan, Baile Munna, 932
Bhaile Atha Cliath Baile Atha Cliath 9
Combhairle Cathrach Ascaill Ui Choileain, Baile Atha Cliath 83
Bhaile Atha Cliath 9
Combhairle Contae Chill Ard RU, Baile Atha | 73
Dara
Combhairle Contae Rath Eilin, Fionasclainn 63
Shligigh
Comhairle Contae Chill Burgaiste Mér, Baile Coimin 106
Mhantain
lomlan 486

Foinse: An Roinn Tithiochta, Rialtais Aitivil agus Oidhreachta

Néta: a Aonaid speisialaithe do dhaoine scothaosta.

Fuarthas aighneachtai réamhchailiichain 6 cheithre iarrthoir agus, tar éis
meastoireachta, roghnaiodh tri thairgeoir don ghearrliosta. Cuireadh tairiscinti
deiridh 6 gach duine den tridr isteach i mi an Mheithimh 2024. Bhi siad sin ar fad
i bhfad ni ba chostasai na na bearta roimhe seo, agus an costas caipitil tégala
beartaithe sa raon €428,000 go €505,000 in aghaidh an aonaid (gan CBL a
aireamh). Measadh gurbh & €1.28 milliin in aghaidh an aonaid le CBL san
aireamh, an costas iomlan a rabhthas ag suil leis don tionscadal thar a shaolré.

Duirt an tOifigeach Cuntasaiochta gur reachtaladh comértas solathair Bheart 3
de chuid CPP i gcomhréir le treoirlinte na Roinne Caiteachais Phoibli do
CPPnna agus gur measunaiodh costais i dtéarmai Luach ar Airgid ag gach céim
i gcoinne PSB. Rinneadh an triu tastail ar luach ar airgead ag céim
mheasunaithe na dtairiscinti agus cuireadh i gcrich i an 23 Mean Fomhair 2024.
Duirt an tOifigeach Cuntasaiochta freisin, 6s rud € gur measadh go raibh togra
an tairgeora is fearr maidir le luach nios isle na an PSB, gur measadh gur
ritheadh an tastail ar Luach ar Airgid rud a d’éascaigh dul chun cinn go dti an
chéad chéim eile mar shampla, ainmnitchan an tairgeora roghnaithe.

Ni raibh aon oibleagaid ar an Roinn Tithiochta an tairgeoir roghnaithe sin a
ainmniu. In ainneoin an chostais aonaid mholta a bhi i bhfad ni b’airde, cheap an
Roinn tairgeoir roghnaithe an 8 Deireadh Fomhair 2024 agus chuir si tus le
proiseas caibidliochta.

Bunaiodh grapa oibre i mi Eanair 2025, ina raibh ionadaiocht 6n Roinn
Tithiochta, & Chomhairle Cathrach Bhaile Atha Cliath, 6n NDFA, én
nGniomhaireacht Tithiochta agus 6n Ghniomhaireacht Bainistiochta Rialtais
Aititiil chun athbhreithniti a dhéanamh ar na ctiseanna leis an méadu ar chostais
seachadta.
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Chriochnaigh an Roinn Tithiochta athbhreithniu costais i mi Feabhra 2025, ina
ndearnadh compardid idir Beart 3 agus Beart 2. Thainig an t-athbhreithniu ar an
gconcluid go raibh méadu suntasach ar chostas aonaid Bheart 3 i gcomparaid le
Beart 2, agus nar mhinigh an boilscit cuid mhér den mhéadu sin. Cuireadh an
méadu ar chostas an aonaid, thar an rata boilscithe, i leith difriochtai i mbail an
tsuimh, sa tiopeolaiocht agus sna sonraiochtai, chomh maith le corrlach brabuis
beartaithe na bhforbrairi.

| dtuarascaéil 6n ngrupa oibre i mi an Mharta 2025, tugadh da aire go raibh
boilsciu suntasach ar chostais tégala agus ardu ar ratai tis ann 6 2019 i leith,
agus gur chuir difriochtai i raon feidhme agus i sonraiochtai leis an méadu faoi
dho ar chostais seachadta an tionscadail i gcomparaid le Bearta 1 agus 2. Thug
an grupa oibre faoi deara freisin gur éirigh le Beart 3 sna chéad tri thastail ar
luach ar airgead.

I mi an Mheithimh 2025, chinn an Roinn Tithiochta gan dul ar aghaidh le CPP
Bheart 3, ar an bhforas gur mheas si go raibh costais fhoriomlana an tionscadail
ré-ard. Rinneadh socru sa phroiseas tairisceana do rogha chun tarraingt siar én
bpréiseas solathair ag aon chéim sula gcuirfi comhaontu tionscadail
ceangailteach i gcrich.

Ta cinneadh déanta ag an Roinn anois go mbeidh sé thionscadal aonair i mBeart
3, a cuirfear i gerich tri ghnathphroéiseas solathair agus a mhaoineofar go direach
6n Statchiste trid an gClar Infheistiochta Caipitil do Thithiocht Shoisialta.
Meastar anois gurb é €494,000 (gan CBL a aireamh) an costas caipitil tégala in
aghaidh an aonaid, agus meastar go seachadfar € in R4 2028 n6 in R1 2029,
thart ar 18 mi i ndiaidh an data seachadta a bhi beartaithe ar dtus.

Socru imeachtai dli

Chuir an tairgeoir roghnaithe a ceapadh do Bheart 3 tus le himeachtai
athbhreithnithe bhreithianaigh i mi 1l 2025 chun cinneadh na Roinne Tithiochta
maidir le tarraingt siar a cheistiu.

Tar éis comhairle dli a fhail, chuaigh an Roinn Tithiochta i mbun idirghabhala leis
an tairgeoir roghnaithe. Chuir an tairgeoir roghnaithe éileamh isteach i leith
chostas na hoibre a rinneadh agus i leith na gcaillteanas a bhain leis an deis
tabhairt faoi thionscadail mhalartacha le linn na céime tairisceana roghnaithe.

Thainig na pairtithe ar shocru de €4 mhilliun, a iocadh i mi Dheireadh Fémhair
2025. Mheas an Roinn Tithiochta go raibh an méid sin ag teacht go ginearalta le
costas na hoibre a rinne an tairgeoir roghnaithe le linn na céime tairisceana, lena
n-airitear naisc le seirbhisi fontais, ullmhuchain le haghaidh atreoraithe, dul chun
cinn maidir le coinniollacha pleanala, leagan crann, glanadh laithredin agus
liniochtai dearaidh.
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Duirt an tOifigeach Cuntasaiochta go rachaidh an obair ata curtha i gcrich chun
tairbhe don Stat agus go sabhalfar costais airithe da bharr costais a thiocfadh
chun cinn murach sin trid an modh tégala direach ata a chur i gcrich ag an
Udaras aitiuil faoi lathair. Cuireadh an doiciméadacht maidir le dearadh, arna
tairgeadh ag an tairgeoir roghnaithe, ar fail do na hudarais aititla abhartha chun
eolas agus tacaiocht a thabhairt don phroiseas tairisceana tdégala diri 6n udaras
aitiuil. Tathar ag suil freisin go gcabhroéidh luach na n-oibreacha laithreain agus
na n-ullmhdchan do sheirbhisi féntais le coigilt costais a bhaint amach do na
hadarais aitiula ata i mbun na dtionscadal tégala diri.

Thug an tOifigeach Cuntasaiochta faoi deara freisin gur sheachain an socru
imeachtai dli a d’fhéadfadh a bheith costasach chomh maith leis an
bhféidearthacht go ndéanfai urghaire a chuirfeadh cosc ar fhorbairt na laithrean
go dti go mbeadh deireadh leis na himeachtai dli.

Tatail

Mar gheall ar chastacht na dtionscadal comhphairtiochta priobhaidi poibli (CPP),
bionn costais shuntasacha le hioc ag na comhphairtithe poibli agus
priobhdideacha araon ag céimeanna an tsolathair, an deartha, na pleanala agus
na caibidliochta conartha. Ta treoirlinte maidir le forbairt CPPanna ceaptha lena
chinntitt go ndéanfar machnamh dinimiciuil ar luach ar airgead (VFM) na moltai
le linn an phréisis ar fad, agus an t-eolas is déanai a chur san aireamh san
aireamh agus an deis an proiseas a stopadh mura décha go mbainfear luach
maith amach a solathar.

Bhi an costas caipitil beartaithe in aghaidh an aonaid do Bheart 3 nios mo6 na
dha oiread an chostais caipitil mheasta do Bheart 1 agus beagnach 70% nios
airde na an costas do Bheart 2. Bhi an costas ard sin soiléir nuair a fuarthas na
tairiscinti, ach measadh gur éirigh le togra tairisceana an CPP i dtastail an PSB.
Ceapadh an tairgeoir roghnaithe bunaithe ar thorthai na tastala, ach d’ardaigh
tuilleadh fiosrachain ar na costais bheartaithe imni maidir le luach ar airgead.
Mar thoradh orthu sin, chinn an Roinn Tithiochta an tionscadal CPP Bheart 3 a
chur ar ceal, tionscadal a raibh costas measta €1.28 milliin in aghaidh an aonaid
ag baint leis thar ré 25 bliain an tionscadail agus dul ar aghaidh leis an togail ag
baint Usaid as an tsamhail solathair thraidisiunta.

Cé gur eascair costais socraiochta a d’fhéadfai a sheachaint as an gcinneadh an
proiseas CPP a cheald, is cosuil gurbh é sin an toradh ab fhearr seachas dul ar
aghaidh le tionscadal CPP a bhféadfadh drochluach ar airgead a bheith air.



