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1 Ar Shraid Bhagoid, Baile Atha

Cliath 2, ata an t-aitreabh suite.

Sa tuarascdil seo, is le Bloc 1 a

bhaineann tagairti do Plaza 6.8

Miesach.

2 Arna n-eisitint ag an Roinn
Caiteachais Phoibli agus
Athchoirithe, Mean Fémhair
2013.

Léas na n-oifigi ag Plaza Miesach

Is i Oifig na nOibreacha Poibli (OOP) ata freagrach as coiriocht oifige a sholathar agus
as spas a leithdhaileadh le haghaidh ranna agus oifige statseirbhise. Déantar € sin tri
chliaint a athlonnd, an phunann chdéiriochta a chuichdirit, agus spas breise a fhail tri
choiriocht a cheannach, céiriocht nua a thogail, n6 spas a fhail ar Iéas. Ta mar aidhm
ag OOP an chdéiriocht is fearr a oireann do riachtanais ghné a chliant a sholathar ar rata
eacnamdiil.

Rinne OOP léas 25 bliana ar Bhloc 1, Plaza Miesach, le héifeacht 6 Nollaig 2016."
Cuimsitear leis an |éas seacht n-urlar de spas oifige, bunurlar ar a bhfuil seomrai
cruinnithe agus ceaintin, spas stérala ar an mbunurlar iochtarach, 76 spas pairceala do
charranna agus 146 spas do rothair, taisceadain, agus aiseanna cithfholctha.

Fuarthas an t-aitreabh mar chéiriocht don Roinn Slainte agus don Roinn Leanai agus
Gnoéthai Oige, agus chun freastal ar éilimh eile amhail céiriocht bhreise a bhi de dhith ar
an Roinn Airgeadais agus ar an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdirithe.

Bhi Plaza Miesach gan usaid i gcénai in Aibrean 2018 cé go raibh an léas in éifeacht 6
Nollaig 2016 agus go raibh breis is €15.8 milliun ioctha ar chios agus ar thailli seirbhise.
Féachtar sa tuarascail seo ar théarmai an lIéasa a comhaontaiodh, agus féachtar go
mion ar na fathanna ar fagadh an t-aitreabh gan Usaid ar feadh tréimhse fhada.

An ga leis an aitreabh

Bhiodh an Roinn Slainte lonnaithe ar feadh blianta fada i dTeach Hawkins, aitreabh i lar
chathair Bhaile Atha Cliath faoi Ginéireacht an Stait. Ba gha foireann na Roinne Slainte
a athlonnu go héitreabh eile mar bhi drochbhail ar Theach Hawkins agus bhi sé ag dul
in olcas, agus measadh go raibh deireadh tagtha le saolré an fhoirgnimh. Tugadh cead
pleanala d’'athfhorbairt an laithreain, lena n-airitear Teach Hawkins a leagan. Mheas
OOP i dtosach baire go mbeadh ceithre urlar i gcoimpléasc Plaza Miesach oiriinach
don Roinn Slainte.

Bhiodh an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige lonnaithe ar Bhéthar Mespil. Bhiodh an t-
aitreabh sin ar [éas ag OOP, agus bhi an léas le dul in éag in IGil 2017. Chuir OOP dh&a
urlr in Plaza Miesach ar fail mar chéiriocht don Roinn Leanai agus Gnaéthai Oige.

Bhi an spas eile in Plaza Miesach beartaithe mar chaoiriocht le haghaidh baill foirne
bhreise sa Roinn Airgeadais agus sa Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdéirithe, né
b’fhéidir mar choiriocht le haghaidh roinn rialtais nios Iu. Ta leithdhaileadh deiridh an
achair urlair do gach aititheoir leagtha amach in larscribhinn 6A.

Faoi An C6d Caiteachais Phoibli®, ba cheart cas gné a ullmh le haghaidh gealltanais
caiteachais reatha os cionn €20 milliin lena mbaineann caiteachas bliantuil os cionn €5
mhillin. Ba cheart go mbeadh breithmheas eacnamaiochta ina chuid thabhachtach
den chas gno. | gcés riachtanas maidir le solathar coiriochta, is teicnic oiriinach
breithmheasa eacnamaiochta i anailis ar chost-éifeachtilacht chun an modh is saoire a
shainaithint leis na riachtanais sin a sheachadadh.
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Té sé tugtha le fios ag OOP go raibh an cas gné a bhi mar bhonn agus mar thaca ag an
gcinneadh chun Plaza Miesach a fhail ar l1éas le fail san aighneacht a cuireadh faoi
bhraid bhord OOP agus san iarratas ar cheadu 6n Roinn Caiteachais Phoibli agus
Athchairithe chun an léas a dhéanamh. Rinneadh athbhreithnit ar na doiciméid sin
agus doiciméid rithabhachtacha eile sa tionscadal, ar chuir OOP ar fail iad, agus
rinneadh iad a mheas i gcoinne samhail chaighdeanach de chas gné.

Sonraiodh an méid seo a leanas:

= Niraibh aon fhianaise ann go ndearnadh breithnid mionsonraithe ar roghanna eile
— ba é Plaza Miesach a aithniodh mar an t-aon rogha amhain, né geall leis.

* Nidhearnadh aon anailis ar chost-éifeachtilacht na aon bhreithmheas
eacnamaiochta eile — go hairithe, ni dhearnadh aon bhreithnit ar roghanna eile
chun foirgneamh a fhail ar l1éas, a cheannach na a thégail.

= Ni raibh aon fhianaise ann gur aithniodh na costais iomlana a bhain le Plaza
Miesach a thogail ar Iéas na go ndearnadh measunu ar na costais sin .i. costais
feistithe, troscéan, costais chothabhala, costais oibritichain, CBL, costas ar bhaill
foirne OOP a bhi péirteach sa tionscadal.

= Nior leagadh amach na rioscai a bhain leis an tionscadal — mar shampla,
fadhbanna maidir le riachtanais chéiriochta na ranna is cliaint a aont( agus an
éifeacht ar an data criochnaithe praiticiuil.

Té& sé sonraithe ag OOP go mbionn monatéireacht & déanamh ar roghanna céiriochta
eile i gconai i gcés ina mbeidh foirgneamh & fhagail. Breithniodh dhé fhoirgneamh eile
mar roghanna malartacha don Roinn Slainte agus don Roinn Leanai agus Gnéthai
Oige, ach cinneadh nach raibh na foirgnimh sin oiriiinach. Is iad seo a leanas na
foirgnimh sin:

= lar-aitreabh an Bhainc Ceannais ar Shraid an Dama — nior glacadh leis an
bhfoirgneamh sin de thoradh ar na fadhbanna casta struchturacha a d'fhéadfadh a
bheith ann san fhadtéarma agus na costais a d’fhéadfadh a bheith ar athchairia
iomlan.

= Aitreabh ar Fhaiche Stiabhna — ni dheachaigh OOP sa t6ir ar an bhfoirgneamh
mar ni bheadh sé oirilinach do roinn bheartais mhér amhail an Roinn Slainte agus
bhi ranniocaiocht mhor & lorg ag an tionédnta reatha chun a chostais feistithe a
aisghabhéil. Mheas OOP go raibh an foirgneamh ar chaighde&n maith, ach narbh
fhil méréan an feistit ann do.

Sonraiodh na roghanna sin i gcomhfhreagras inmheanach i Linasa 2015, ach ni raibh
taifead foirmiuil orthu san aighneacht a cuireadh faoi bhraid an bhoird i Marta 2016.



1 Fostaiodh na
sainchombhairleoiri chun
tuarascail luachala agus
chombhairleach a ullmhi maidir le
Teach Hawkins. Siniodh an
conradh chun an chaibidliocht
léasa le haghaidh Plaza Miesach
a chuimsiu ar chostas €9,225
(CBL san aireamh).
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Téarmai an léasa

D’fhostaigh OOP sainchomhairleoiri réadmhaoine chun téarmai an Iéasa a chaibidliu ar
a shon le tiarna taltin Plaza Miesach.! Chuir na sainchomhairleoiri tuarascail faoi bhraid
OOP i Marta 2016. Téa achoimre ar na téarmai lIéasa a chaibidligh na sainchomhairleoiri
le fail i Fior 6.1. Ba iad a bhi mar bhonn leis an Iéas a comhaontaiodh.

Fior 6.1 Téarmai an |éasa ar Plaza Miesach a caibidliodh thar ceann OOP

Data an léasa: O chriochntl na n-oibreacha, a mheastar mar raithe 1 2017 *

Aitreabh le togail
ar léas:

lomlan Bhloc 1, Plaza Miesach

Téarma: 25 bliain

Athbhreithnithe Déanfar an cios a iolr( de réir CPI agus cuirfear in oiritint é gach cig

ciosa: bliana

Caiteachas: Is é an tiondnta a iocann taille sheirbhise an champais, arachas, seirbhisi,
ratai agus féntais

Deisitichain: Deisitichan iomlan

Téarma ciosa: Riachtanais thascacha Méid Réta caibidlithe
Spés oifigeb 13,293 m2 €536.58 in aghaidh an m?
Spés storala® 305 m2 €268.34 in aghaidh an m?
Spéasanna do charranna 65 spas €4,500 in aghaidh an spais
Spasanna do rothair 102 spas €265 in aghaidh an spais

Foinse: Tuarascail ar Théarmai Léasa a caibidliodh ar son OOP, Marta 2016

Noétai: a Léiritear i ndoiciméid agus i gcomhfhreagras OOP go rabhthas ag suil le tUs a chur leis na
hoibreacha in 10il 2016.

b Bhi an chaibidliocht bunaithe ar na toisi tAscacha sin den ghlanachar urlair inmheéanach.

Sonraiodh na nithe seo a leanas i dtuarascail an tsainchomhairleora i Marta 2016 maidir
leis na téarmai a caibidliodh

= Trathulacht — 6 tharla go raibh an t-aitreabh de dhith le haghaidh athlonnd na
Roinne Slainte agus ba gha € sin a ailinit le hathfhorbairt Theach Hawkins, bhi sé
tabhachtach coiriocht nua a aimsid a luaithe ab fhéidir. Ba é Plaza Miesach an t-
aon fhoirgneamh oiriuinach amhain a d’fhéadfai a sheachadadh san amscala
riachtanach mar ni bheadh foirgnimh eile le fail go dti ni ba dhéanai in 2017. Da
gcomhaontofai rata ciosa (i Marta 2016), socrofai rata ciosa iseal agus
sheachnofai bliain eile de luachmhéadu ciosa.

= Téarma an léasa — téarma 20 bliana mar aon le rogha scoir ag idir 12 bhliain agus
15 bliana a bhionn i gceist le formhdr na dtéarmai ciosa i bhfoirgneamh ina bhfuil
achar urlair moér sa 14 até inniu ann. | gcés foirgnimh mhdéra nua mar seo, measadh
nar dhocha go nglacfadh an tiarna talin le rogha scoir roimh bhliain 15. Toisc gur
thug OOP le fios go n-aiteofai an foirgneamh ar feadh tréimhse fhada, measadh go
bhféadfai laghdu a fhail sa rata ciosa mar thoradh ar an téarma léasa nios faide.

= Athbhreithnithe ciosa — lena chinntiti nach gceal6fai an leibhéal iseal ciosa a
caibidliodh de bharr méaduithe suntasacha tar éis athbhreithnithe ciosa, measadh
gur thabhachtach an rud é an leibhéal ciosa a nascadh leis an Innéacs Praghsanna
do Thombhaltéiri (CPI).

=  Tréimhse gan chios agus dreasachtai — toisc go raibh sé i gceist ag OOP pacaiste
feistithe ar leith a aontu leis an bhforbréir, measadh go bhféadfai tréimhse gan
chios a mhalartu ar rata ciosa nios isle.



1 Aontaiodh ceapachan na
suirbhéiri idir an tiarna talin agus
OOP. | mBealtaine 2018, d’iarr
an tiarna talin ar OOP leath den
chostas ar thuarascail na
suirbhéiri (€4,244) a aisioc leis.
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Téarmai ciosa

Bhi an cios caibidlithe bunaithe ar ghlanachar urlair inmheanach 13,293 méadar
chearnacha (m2) de spas oifige agus 305 m?de spas stérala. Bunaithe ar na toisi
tascacha sin agus ar na téarmai caibidlithe, cios bliantuil €9,267,000 (CBL san aireamh)
a bheadh ann.

| Marta 2016, d’fhaomh Bord OOP Plaza Miesach a thogail ar léas ar feadh 25 bliana
bunaithe ar na téarmai a chaibidligh na sainchomhairleoiri. Bhi faomhadh an Bhoird
faoi réir a cheadaithe ag an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchéirithe. larradh cead
6n Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdirithe le leantint ar aghaidh, agus sonraiodh
na téarmai a cuireadh faoi bhraid an Bhoird san iarratas. Cheadaigh an Roinn
Caiteachais Phoibli agus Athchéirithe an togra an 16 Marta 2016 ar an mbonn gur
mheas OOP gur luach ar airgead a bhi sa togra, go raibh an togra ag teacht le clar
foriomlan athchoirithe réadmhaoine an Stait, agus go raibh sé i gcomhréir leis an gclar
cuichdirithe Iéasanna agus leis an gcaiteachas bliantuil ar chios a choimeéd ar leibhéal
inbhuanaithe. San aighneacht a cuireadh faoi bhraid na Roinne, sonraiodh gurbh é
€536.58 an m” de ghlanachar urlair inmheéanach an cios a comhaontaiodh ar spas
oifige (€268.34 an m? ar spas storala). Bhiothas ag stil go mbeadh an t-itreabh réidh
le husaid sa chéad raithe de 2017.

Sonraiodh i dtuarascéil an tsainchomhairleora go raibh sé éigeantach 6 2016 oifigi a
thomhas de réir na gcaighdean idirnaisitnta chun réadmhaoin a thomhas (féach Fior
6.2). Toisc nach ionann na caighdeain sin agus na caighdeéin lenar deimhniodh na
hachair urlair ar ar bunaiodh an cios caibidlithe (.i. glanachar urlair inmheéanach), mhol
na sainchomhairleoiri go bhfaigheadh OOP toisi i gcomhréir leis na caighdeain nua.

Fior 6.2 Caighdeain chun réadmhaoin a thomhas

Ta roinnt caighdeain idirnaisitnta ann chun réadmhaoin a thomhas. Tuairiscitear achair éagsula
san fhoirgneamh mar gheall ar chaighdeain éagstla a Usaid chun an t-achar a thomhas — ni
chiallaionn sé sin go ndearnadh aon athrd fisicitil ar an bhfoirgneamh. Tagann éagsulachtai sna
caighdeain tomhais chun cinn ag brath ar an ait a dtomhaistear an imline, agus ar an gcaoi a
geuirtear limistéir amhail pasaisti, ardaitheoirf, staighri, agus ailéir san aireamh.

| dtaighde ina ndearnadh comparaid idir ctig chaighdean tomhais éagsula 6 mhargai
réadmhaoine éagsula, léiriodh go raibh difriocht suas go dti 24% san achar tuairiscithe i gceist
agus an foirgneamh céanna a thomhas.

Cuireadh na Caighdeain Idirnaisiiinta chun Réadmhaoin a Thomhas i bhfeidhm chun
comhionannas a thabhairt don chaoi a ndéantar réadmhaoin a thomhas agus a thuairiscit go
hidirnaisiunta. Le foirgnimh oifigi a bhain an chéad chaighdean, agus foilsiodh go déanach in
2014 é. Ta an caighdean sin éigeantach do chomhaltai ar fad an Royal Institution of Chartered
Surveyors 6 Eanair 2016 i leith.

Nior cheart go rachadh caighdeain tomhais éagsula i bhfeidhm ar luach na réadmhaoine néa ar
an gcios iomlan.

Foinse: An Chomhphairtiocht um na Caighdeain Idirnaisiinta chun Réadmhaoin a Thomhas

| dtuarascéil 6 shuirbhéiri foirgniochta i Nollaig 2016, tugadh na toisi faoin da
chaighdedn — na caighdedin idirnéisiinta chun réadmhaoin a thomhais ar glacadh leo
go gairid roimhe sin, agus an glanachar urlair inmheanach a tomhaiseadh de réir an
chleachtais tomhais a bhiodh in Gséid in Eirinn roimhe sin.*



1 Glactar leis go bhfanann an
rata CBL ag 23% agus glactar le
méaduithe bliantdla idir 1% agus
2% ar CPI.
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6.19 Faoi théarmai an |éasa a comhaontaiodh, Usaideadh an rata in aghaidh an mhéadair
chearnaigh (mz) a caibidliodh bunaithe ar an nglanachar urlair inmheéanach a
tomhaiseadh agus cuireadh an rata sin i bhfeidhm ar an achar urlair nios mé a
tomhaiseadh de réir na gcaighdean idirnaisianta. Da gcuirfi rata an m? a caibidliodh i
bhfeidhm ar thoisi deiridh an ghlanachair inmheéanaigh, bheadh an cios bliantuil
€344,000 ni ba It na an cios a comhaontaiodh sa |éas. Ta achoimre ar na toisi a
sholathair na suirbhéiri foirgniochta agus ar an éifeacht ar chios bliantuil na dtoisi
éagsula le fail i Fior 6.3.

6.20 Mar gheall nach bhfuil aon rogha scoir sa |éas, d’fhéadfadh idir €9.5 milliun agus €10.5
milliin (CBL san aireamh)® a bheith i gceist le costais bhreise chiosa thar théarma 25
bliana an léasa de bharr na difriochta idir na téarmai a caibidliodh agus na téarmai a
Usaideadh sa léas sinithe (féach larscribhinn 6B).

6.21 Breithniodh ceist na mbonn tomhais éagstuil agus an léas & chur i gcrich. Agus
athbhreithniti @ dhéanambh ar an Iéas, d’iarr Oifig an Phriomh-Aturnae Stéit ar OOP a
dheimhniu lena luachélai inmheénach arbh iad na caighdeain idirnaisiunta an
caighdean tomhais cui sa chas seo. D’iarr OOP combhairle ansin 6 dhuine da
shuirbhéiri cairte inmheéanacha. An chombhairle a thug an suirbhéir na gur cheart do
OOP a chinntitl go ndéanfai rata an m? a athchalabr d4 mbeadh achar tuairiscithe nios
mé ann mar thoradh ar thomhas de réir na gcaighdeéan idirnaisianta.

Fior 6.3 Cios bliantuil — Plaza Miesach

Rata Téarmai léasa caibidlithe Téarmai [éasa comhaontaithe
Glanachar Cios Caighdeain Cios bliantdil®
inmheéanach bliantail® Idirnaisitnta
chun
Réadmhaoin a
Thomhas
(IPMS)
Spas oifige €536.58 in 13,817 m2 €7,414,140 14,329 m2 €7,688,714
aghaidh an m?
Spaés storala €268.34 in 648 m2  €173,831 667 m2 €178,948
aghaidh an m?
Carr €4,500 an 76 spas €342,000 76 spas €342,000
ceann
Rothar €265 an ceann 146 spas €38,690 146 spas €38,690
lomlan €7,968,661 €8,248,352
CBL ag 23% €1,832,792 €1,897,120
Cios bliantail aitiuil €9,801,453% €10,145,472%
Foinse: Anailis a rinne Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste ar an Tuarascail ar Théarmai Léasa a caibidliodh
ar son OOP, Marta 2016; tuarascail 6 na suirbhéiri foirgniochta ar thagairtii achair de réir raiteas gairmiil
RICS; agus an léas a siniodh
Nota: a Is de bharr slant na n-achar urlair aon neamhréiteach dealraitheach sa chios ata sonraithe.
6.22  Niléir an fath nar laghdaiodh an cios ar an m? go comhréireach mar thoradh ar thoisf

na gcaighdean idirnaisiinta a chuimsit sa léas. Ta sé sonraithe ag OOP gur thainig
ceist an tomhais chun cinn mar gheall ar an gcaighdean nua a tugadh isteach. Bhi
mearbhall ann da bhri sin maidir le hachar cruinn an fhoirgnimh agus cén céras tomhais
a bhi le hisaid. Ta sé sonraithe ag OOP gurbh imthosca an-neamhghnach iad sin,
agus go bhfuil sé i dteagmbhail leis an tiarna talin chun an fhadhb a réiteach.
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Caiteachais Phoibli agus
Athchdirithe, Beartas maidir le
réadmhaoin a fhail agus maidir le
réadmhaoin iomarcach a
dhidscairt, 28 Meitheamh 2016.
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Rinne an fhoireann iniichéireachta athbhreithnit ar shampla de 20 léas ar aitreabh
oifige eile ag tosu ar dhatai éagsula. San athbhreithnia sin, thangthas ar chas amhain
eile ina ndealraionn sé go bhfuil fadhb chomhchosuil ann maidir le toisi éagsula. In
2006, rinne OOP léas 20 bliain le haghaidh aitreabh oifige i nGaillimh. Sna paipéir a
athbhreithniodh, léiritear go raibh an chaibidliocht bunaithe ar an ‘nglanachar
inmheanach’ ach sa léas a siniodh, cuireadh na téarmai comhaontaithe i bhfeidhm ar
an ‘oll-achar inmheanach’ a bhi nios mé. Ardaiodh ceisteanna faoin mbonn tomhais i
gcomhfhreagras 6 Oifig an Phriomh-Aturnae Stait até ar taifead. Ta meabhrain
inmheanacha ann 6 ailtiri agus 6 luachalaithe OOP inar léiriodh imni maidir leis an athrd
ar an mbonn tomhais. | Marta 2006, sonraiodh i meabhran inmheéanach 6 luachalai
OOP go ndearnadh an cios deiridh a comhaontaiodh a riomh bunaithe ar an oll-achar
inmheanach seachas ar an nglanachar inmheanach mar a bhi molta i dtosach ag an
tiarna talin. Mar thoradh air sin, thainig r6-iocaiocht €141,000 sa bhliain chun cinn thar
théarma an léasa. Sonraiodh sa mheabhran freisin nach raibh ann d’aon tréimhse gan
chios na rogha scoir sa léas, cé gur moladh na nithe sin a bheith ann i dtosach baire.
Cuireadh an t-abhar sin ar a shuile ag OOP mar chuid den iniichadh seo. Ta sé
sonraithe ag OOP go bhfuil an cheist a fiosru.

Rata ciosa

Is deacair comparaid a dhéanambh idir ratai ciosa ar aitribh éagsula mar thoradh ar
imthosca éagsula. Ina measc siud, ta dalai margaidh éagsula trath a chomhaontaitear
na léasanna, suiomhanna éagsula agus achair urlair éagsula, agus éagsulachtai ar
théarmai |éasa amhail tréimhsi gan chios agus roghanna scoir. Thuairiscigh na
sainchombhairleoiri a chaibidligh an Iéas ar Plaza Miesach thar ceann OOP go raibh an
cios a caibidliodh faoi bhun chiosanna an mhargaidh agus go raibh sé ar an rata ab
fhearr ab fhéidir a bhaint amach.

Té sé sonraithe ag OOP go raibh sé den tuairim gur réadmhaoin ar leith ab ea Plaza
Miesach ar rata thar a bheith iomaioch i margadh a bhi ag arda.

Tréimhse gan chios agus rogha scoir én léas

Rinne an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdirithe an beartas maidir le réadmhaoin
a fhail agus a dhitscairt a leagan amach i Meitheamh 2016." T4 ceanglas sa bheartas,
sa chas a chomhaontaitear téarma léasa os cionn 10 mbliana, gur gé ceart scoir ag an
tiondnta ag deireadh an deichiu bliain a chuimsid sa Iéas. Sonraitear sa bheartas
freisin gur cheart gach iarracht a dhéanamh tréimhse gan chios a chaibidlid i ngach
ligean mér. Ta sé sonraithe ag an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdirithe go bhfuil
an fhreagracht ar an oifigeach cuntasaiochta abhartha a chinntit go gcloitear leis an
gciorclan seo agus le nésanna imeachta airgeadais phoibli, agus a chinntit go
mbaintear amach luach ar airgead.

Nil tréimhse gan chios na rogha scoir sa |éas ar Plaza Miesach. Nil aon fhianaise ann
ar bhreithmheas ar réastntacht an chiosa a comhaontaiodh nuair a chuirtear san
aireamh nach bhfuil tréimhse gan chios na rogha scoir sa léas.



69

6.28

6.29

6.30

6.31

Léas na n-oifigi ag Plaza Miesach

Té sé sonraithe ag OOP go n-iarrann sé tréimhse gan chios agus clasal scoir i gconai
sa léas chun luach ar airgead a bhaint amach agus chun solubthacht a choimead sa
phunann réadmhaoine léasai. Mar sin féin, i bhfianaise an luacha a bhi a bhaint amach
sa socru foriomlan a comhaontaiodh agus i bhfianaise thiomantas fadtréimhseach OOP
do Plaza Miesach, malartaiodh tréimhse gan chios agus clasal scoir ar chios tosaigh
nios isle. Shonraigh OOP go mbionn tréimhse gan chios ina cuid den chaibidliocht ach
nach cinnte go mbaintear amach i, agus gur dhirigh sé ar an socru foriomlan agus an
cios ab fhearr agus ab fhéidir a bhaint amach toisc gurbh é 25 bliana téarma an léasa.
Cé nar cuireadh luach direach ar an tréimhse gan chios na ar an rogha scoir,
caibidliodh laghdu sa chios a iarradh i dtosach de €618.92 an m? go dti €536.58 an m”
sa chomhaontt deiridh. Bhi an sainchomhairleoir seachtrach sasta go raibh an leibhéal
ciosa sin ar an rata ab fhearr ab fhéidir a bhaint amach.

Foilsiodh beartas na Roinne Caiteachais Phoibli agus Athchéirithe nuair a bhi deireadh
tagtha le caibidliocht OOP le tiarna talin Plaza Miesach. Ta sé tugtha le fios ag OOP
gurb é atd i gceist leis an mbeartas treoir ardleibhéil a sholathar. Is ceanglas thar a
bheith sriantach é rogha scoir a bheith ann i gcénai, agus chuirfeadh sé isteach ar
chumas OOP na téarmai ab fhearr ar an iomlan a chaibidlid. Féachfar aris ar an
gceanglas sin mar chuid d’athbhreithnia ar an mbeartas foriomlan ata tosaithe ag OOP.
Téthar ag suil go gcuirfear toradh an athbhreithnithe in il don Roinn faoi dheireadh na
bliana 2018.

Shonraigh OOP freisin nach raibh aon tairbhe ag baint le scor ag bliain 10 de bharr an
leibhéil infheistiochta san fheisti agus an praghas ciosa a baineadh amach i margadh
atd ag ardd. Athlonni mor atd ann don Roinn Slainte agus don Roinn Leanai agus
Gnothai Oige araon. Da mbeadh clasal scoir ann, chruthofai éiginnteacht bhreise
laistigh de na Ranna sin maidir le tiomantas OOP do Plaza Miesach agus buaine a n-
aitiochta san fhoirgneamh. D& mbeadh clasal scoir ag deireadh bhliain 10 (Nollaig
2026) sa léas, ba ghé cinnti a ghlacadh chomh luath le Nollaig 2021 maidir le cibé acu
ar cheart n6 nér cheart an clasal scoir a ghniomhachtd, agus ba ghé tis a chur leis an
obair phleanéla chun suiomh eile a aimsit. Nil sé réasunta né praiticitil go mbeifi ag
stil go ndéanfadh dh& Roinn chomh tdbhachtach sin machnamh ar athlonnt mér a
dhéanamh faoi dho laistigh de thréimhse 10 mbliana.

Deisit agus cothabhail

Ina hathbhreithnit ar an léas beartaithe, shonraigh Oifig an Phriomh-Aturnae Stait gur
cuimsiodh deisitchain iomlana agus arachas sa léas, ach go raibh sé beartaithe go
ndéanfadh an tiarna talin cuid den deisit agus den chothabhail ar son OOP. An fath a
tugadh leis sin na de bharr nadar aghaidh an fhoirgnimh agus an tsaineolais speisialta a
bhi ag teastail chun é a chothabhail, ni raibh na hacmhainni ag OOP chun tabhairt faoin
leibhéal deisithe agus cothabhdla a bheadh ag teastail chun cloi leis na caighdeain a
bhi leagtha amach ag an tiarna talin. Chuir Oifig an Phriomh-Aturnae Stait in idl do
OOP gur socri an-neamhghnach a bhi ann, agus go mbeadh OOP freagrach i gconai
as na deisilichain agus as an chothabhail go Iéir cé go mbeadh sé ag brath ar an tiarna
taldn chun cuid den obair a dhéanamh. Thug Oifig an Phriomh-Aturnae Stait le fios go
bhféadfadh fadhbanna teacht chun cinn d4 ndiolfadh an tiarna talin an t-aitreabh, da
mba rud é nach ndéanfai na deisitichain na an chothabhail go séastil, n6 da rachadh an
tiarna taldn faoi ghlacadoireacht no faoi leachtu.
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6.32  Bhi an socrd maidir leis na deisitchain agus leis an gcothabhail a dhéanfadh an tiarna
taltn le leagan amach i gcomhaontu tanaisteach seachas sa chomhaontu Iéasa féin.
Thug OOP le fios gur bhreithnigh sé comhaontl tanaisteach ach gur mheas sé nach
raibh ga leis. Na deisitchain agus an chothabhail ata le déanamh ag an tiarna talun, ta
siad taifeadta i sceideal na muirear seirbhise sa |éas. Ta sé sonraithe ag OOP gur
iocadh €5,675 leis an tiarna taltn go dti Meitheamh 2018 as monatéireacht a
dhéanamh ar chothabhail an chérais bainistithe d’aghaidh an fhoirgnimh.

Costais go dti seo

6.33  Biodh is gur siniodh an léas i mBealtaine 2017, ba € an 21 Nollaig 2016 data tosaithe
an léasa." focadh €15.8 milliin ar an iomlan ar chostais chiosa agus seirbhise go dti
Aibrean 2018 (féach Fior 6.4). | gcomhréir le téarmai an léasa, cuimsitear leis na
suimeanna a iocadh in Aibrean 2018 réamhiocaiochtai le haghaidh mhi na Bealtaine
agus mhi an Mheithimh. Ba ann d’iocaiochtai comhardaithe do mhuirir seirbhise i
Meitheamh 2018 i ndail leis an tréimhse go dti Aibrean 2018. Té& sé sonraithe ag OOP
gur €14.1 millidn a bhi i gceist leis an gcios agus na costais seirbhise a bhain leis an
tréimhse idir data tosaithe an |éasa agus deireadh mhi Aibreain 2018.

Fior 6.4 Plaza Miesach — cios agus muirir sheirbhise go dti deireadh mhi Aibreain

2018
2017 2018 lomlan
(go dti deireadh
Aibreain)
€000 €000 €000
Cios 12,960% 2,536 15,496
Muirir sheirbhise 181° 113 294
lomlan 13,141 2,649 15,790
Foinse: Oifig na nOibreacha Poibli
Notai: a Cuimsitear le hiocaiochtai in 2017 R4 de 2016 agus R1 de 2018.

b Cuimsitear le hiocaiochtai in 2017 cuid de R4 de 2017 agus 1 Eanair 2018.

6.34 Ta costais eile tagtha chun cinn mar thoradh ar an moill a bhain leis an aitreabh a aitia.

6.35 Tabhaiodh costais cothabhala leanunai €331,400 de bharr aitiu leandnach Theach
Hawkins idir 1Gil 2017 agus Bealtaine 2018. Anuas air sin, t sé sonraithe ag an Roinn
Slainte gur gha go leor oibre a dhéanamh chun an coras teileaf6in seanchaite i dTeach
Hawkins a chothabhail. Bhi acmhainneacht TFC na Roinne an-teoranta ar fad freisin,
agus bionn an luas an-mhall mar thoradh ar phaistedil leaninach. T4 sé sonraithe ag
an Roinn gur deacair iomlan na gcostas breise a tabhaiodh toisc gur tfhan an Roinn i
dTeach Hawkins go dti 1til 2018 a riomh go cruinn.

6.36 Chomhaontaigh OOP ceadinas le cur ar chumas na Roinne Leanai agus Gnéthai Oige

1 T4 sé tugtha le fios ag OOP, de fanacht san aitreabh ar Bhéthar Mespil tar éis dheireadh an léasa in IGil 2017. Fagadh
bharr nadur casta na an foirgneamh go luath i mi 1Gil 2018. Ba é €1.5 milliun an costas ar chios breise agus
caibidliochta léasa, gur ar arachas a thabhaigh OOP 6 dhata éagtha an léasa. Ina theannta sin, thabhaigh

athchl h € beadh . , . L. , gy .
oo oM OOP costais chothabhala €52,700 i ndail le Béthar Mespil idir I6il 2017 agus Bealtaine

luaithe na data sinithe an léasa. 2018.
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Thabhaigh an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige costais freisin as leantint den &itreabh
ar Bhothar Mespil a aitid

Tabhaiodh €150,000 as athchdirit gearrthréimhseach agus leagan amach nua
chun freastal ar lion foirne méadaithe.

Tabhaiodh €33,000 chun linte teileaféin a athchumru.

Tabhaiodh €12,900 chun féin phéca a chur ar fail do bhaill foirne nach raibh aon
fholine teileaf6in acu de bharr srianta ar acmhainneacht an chérais.

Bhi costais leaninacha (ar deacair iad a mheas) ann freisin chun saoraidi
bundsacha a chothabhail de bharr dhrochbhail an thoirgnimh.
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Riachtanais choiriochta a chomhaontu

In Nollaig 2012, chuir an Rialtas le cumhachtai OOP i ndail le céiriocht oifige don
statseirbhis, agus tugadh na cumhachtai dé na nithe seo a leanas a dhéanamh:

= noirm a leagan amach agus a fhorfheidhmit maidir le leithdhaileadh spais agus
caighdeain le haghaidh feistil oifigi

= ordu a thabhairt do ranna/oifigi coiriocht a fhagail agus/n6 a &itiu go trathdil

= jgcomhréir leis an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchoirithe, socruithe foirmitla
tuairiscithe agus cuntasaiochta a fhorbairt agus a chur i bhfeidhm maidir le hiséaid
réadmhaoin OOP.

Bhi OOP agus an d& Roinn (an Roinn Slainte agus an Roinn Leanai agus Gnéthai
Oige) i dteagmhail lena chéile go minic i ndail le feistit agus leagan amach Plaza
Miesach a chomhaontl. Bhi pearsanra 6 OOP agus 6n da Roinn rannphdairteach go
mor sa chaidreamh sin, suas go dti an leibhéal is airde i ngach eagraiocht (an
Cathaoirleach i gcas OOP, agus Ard-Runai an da roinn).

Ba iad seo a leanas na priomhcheisteanna a pléadh ar feadh i bhfad leis an da roinn:
=  lion cruinn na mball foirne a bheadh ann
= lion na mball foirne a bheadh i ngach cochall sna hoifigi plean oscailte

= leagan amach agus troscén a bhi le cur ar fail le haghaidh na bpriomhoifigeach
cunta a bhiodh in oifigi ceallacha aonair roimh an athlonnu.

Biodh is go bhfuil cumhacht dhiritheach ag OOP i ndil le céiriocht oifige na
statseirbhise, nior bhain sé leas as an gcumhacht sin sa chas seo. Shonraigh OOP
gurb é an taithi at4 aige gurb éifeachtai go mér cur chuige comhairleach/comhoibrioch
nuair a bhionn sé i dteagmhail leis na ranna is cliaint maidir le hathlonnu oifigi.
Measann OOP go mbionn cumhachtai diritheacha Usaideach i gcasanna airithe ach gur
modh tuathalach iad. Sa chas airithe seo, ni bheadh na cumhachtai oiriinach chun
déileail leis an athrt iomlan sa chultlr a bhaineann le himeacht 6 oifigi ceallacha go
leagan amach plean oscailte. D’tfhéach OOP ar na réitigh ar fad a bhi le fail, cliaint eile
a lonnu in Plaza Miesach ina measc, nuair a bhi an chuma ar an scéal nach bhféadfai
teacht ar chomhaontu leis an Roinn Slainte. Measann OOP narbh aon chabhair a
bheadh i gcur chuige nios dirithi chun an t-athlonnu a chur i gcrich go rathdil.

Té amline le fail i Fior 6.5 ina dtugtar achoimre ar an bpriomhtheagmbhail idir OOP agus
an da roinn. Leagtar amach ann freisin na priomhimeachtai a bhaineann leis an léas a
shinigh OOP ar aitreabh Plaza Miesach.

Té& an Roinn Airgeadais agus an Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchdirithe lonnaithe
ar chuid d’urlar 1 in Plaza Miesach. D’fhaomh an da roinn na pleananna urlair ag
deireadh mhi an Mharta 2017. | gcas na ranna sin, cuireadh na staisidin oibre chéanna
ar fail do na baill foirne ar fad i limistéir plean oscailte, beag beann ar a ngrédd. Biodh is
go raibh teagmhail leanunach idir OOP agus an da roinn sin, nil aon fhianaise ann ar
phlé fairsing maidir le teacht ar chomhaontu faoi fheistii agus leagan amach an 4itribh.
Té& sé sonraithe ag an Roinn Airgeadais agus an Roinn Caiteachais Phoibli agus
Athchdirithe go raibh siad réidh 6 go luath in 2017 le haistriu chuig Plaza Miesach
chomh luath is a bhi an chéiriocht réidh le haitid.
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Fior 6.5 Amline — léas ar Plaza Miesach agus teagmhalacha leis an Roinn Slainte agus an Roinn
Leanai agus Gnoéthai Oige

. .. An Roinne Leanai agus
An Roinn Sléinte OOP ot 9
Gnothai Oige
Cuireann gniomhaire an tiarna talin togra
isteach maidir le Plaza Miesach tar éis
cainteanna.

Cuireadh dha rogha don Roinne Sléinte as
an aireamh, measadh gurbh é Plaza
Miesach an rogha ab fhearr toisc go raibh
prainn ag baint leis an athlonna

Réamhchruinnit maidir leis an athlonnd 6 Theach Déanann an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige teagmhail
Hawkins fhoirmidil le OOP maidir leis an |éas ar Bhéthar Mespil ag dul
in éag

Déanann na sainchomhairleoiri téamai
léasa a chaibidliti thar ceann OOP

Ceapann OOP suirbhéir cainniochta maidir
leis an bhfeisti

Scriobhann Cathaoirleach OOP chuig an Ard-Runai agus
cuireann in itl go bhfuil na riachtanais ar fad comhlionta

Scriobhann an tArd-Runai chuig an gCathaoirleach agus Ni aontaionn an tArd-Rdnai go bhfuil na riachtanais ar fad
leagann amach tuairimi mionsonraithe ar na pleananna urlair comhlionta
a cuireadh ar fail

Toilionn an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige do leagan
amach na n-urlar, faoi réir toiliti ina dhiaidh sin maidir le
leagan amach na limistéar plean oscailte

Scriobhann an tArd-Runai chuig an gCathaoirleach agus cuireann in itl, bunaithe ar
na pleananna a cuireadh ar fail, nach féidir leis an Roinn Slainte leantint leis an
athlonnu ag an trath sin

Féachann OOP ar roghanna eile de bharr easaontais leis an Roinn Slainte.
Cinneann OOP gan an rél diritheach a tsaid

Déanann na sainchomhairleoiri an t-
aitreabh a thomhas thar ceann an tiarna
taltn agus OOP

Scriobhann an Cathaoirleach chuig an Ard-Rdnai agus cuireann in il go bhfuil sé i
gceist ag OOP spas in Plaza Miesach a leithdhaileadh do ranna/gniomhaireachtai
eile mar ni féidir freastal ar riachtanais na Roinne san fhoirgneamh

Freagraionn an tArd-Runai don Chathaoirleach, agus sonraionn go mbeadh sé
deacair don Roinn rogha Plaza Miesach a thréigeadh gan rogha shonrach eile a
bheith ann; sonraionn sé go mbeadh an Roinn Slainte sasta glacadh leis an togra da
geuirfi 5 urlar ar fail

Oige agus OOP

Scriobhann an Cathaoirleach chuig an Ard-Runai agus sonraionn go bhfuil 4 urlar
curtha ar fail don Roinn, mar aon le cuid den 50 hurlér (le roinnt le ranna eile), agus
go bhfuil solathar ann d'fhairsingit

Deimhnionn an tArd-Runai go n-aontaionn sé leis na moltai ata leagtha amach sa
litir 6n gCathaoirleach

Scriobhann an tArd-Runai chuig an gCathaoirleach agus cuireann in idl nach bhfuil
leagan amach na n-oifigi n& na limistéar coiteann comhaontaithe ag an Roinn Slainte

Sinionn OOP agus an tiarna taltin an léas;
an 21 Nollaig 2016 déata tosaithe an chiosa

Dian-teagmhéil leantnach idir an Roinn Leanai agus Gnoéthai

Fogra chun an feistit a thost

Glacann an Roinn Slainte go bhfuil na pleananna urlair

. Sineadh curtha leis an aitreabh ar Bhéthar Mespil
comhaontaithe

Glacann OOP go bhfuil an leagan amach
deiridh comhaontaithe.
Urlair 1-7 curtha i gcrich go praiticidil

Bogann an Roinn Leanai agus
Gnéthai Oige isteach go Plaza
Miesach

Bogann an Roinn Slainte isteach go
Plaza Miesach

E-__-

Foinse: Anailis ar dhoiciméid arna déanamh ag Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste

Nota: Léirit ar dhian-teagmhail leantnach maidir le dearadh agus leagan amach, lion na foirne, aiseanna, srl.
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An Roinn Slainte

I Mi Mheé&n Fémhair 2015, chuir OOP in itl don Roinn go raibh sé i gceist aige rogha
choiriochta eile a aimsil in ionad Theach Hawkins. Reéachtaladh réamhchruinnit idir an
Roinn agus OOP i nDeireadh Fémhair 2015 inar dheimhnigh an Roinn lion a foirne.
Thainig roinnt athruithe ar an lion foirne sin idir an cruinnit tosaigh sin agus Deireadh
Fombhair 2016.

Bhi plé leantnach ar siul idir an Roinn agus OOP maidir le leithdhaileadh spais 6
dheireadh na bliana 2015 ar aghaidh. Bhain na ceisteanna ba mho leis an timpeallacht
oibre plean oscailte agus le leithdhaileadh na staisitn oibre plean oscailte do
phriomhoifigigh chunta, a raibh oifigi ceallacha acu i dTeach Hawkins ag an am. Ina
theannta sin, bhi teagmhail fhairsing ar sidl leis an Roinn maidir le seomrai cruinnithe
agus saoraidi comhchosula. Mar thoradh ar na difriochtai, nior fhaomh an Roinn
Slainte na pleananna urlair in am chun cloi le data criochnaithe éifeachtach OOP i
Mérta 2017.

Bhi cruinnithe rialta idir oifigigh shinsearacha OOP agus na Roinne Slainte agus go leor
comhfhreagrais eatarthu maidir le riachtanais spais. | nDeireadh Fomhair 2016, bliain
ambhain tar éis an réamhchruinnithe, scriobh Ard-Runai na Roinne Slainte chuig
Cathaoirleach OOP agus shonraigh sé nach bhféadfaidh an Roinn leantint leis an
athlonna go Plaza Miesach an trath sin mar gheall ar na pleananna agus na minidchain
a cuireadh ar fail.

Reachtail Cathaoirleach nua-cheaptha OOP sraith cruinnithe le hArd-Runaithe na
Roinne Slainte agus na Roinne Leanai agus Gnothai Oige i Nollaig 2016 mar iarracht
chun na fadhbanna maidir le riachtanais spais a réiteach. Ag deireadh Eanair 2017,
scriobh Cathaoirleach OOP chuig Ard-Runai na Roinne Slainte agus shonraigh sé go
raibh dul chun cinn déanta ach nach raibh réiteach foriomlan faighte go féill. D& gcuirfi
riachtanais na Roinne Slainte agus lion foirne an da Roinn san aireamh, sonraiodh sa
litir nach bhféadfai céiriocht a chur ar fail don da Roinn in Plaza Miesach.

| bhFeabhra 2017, shonraigh Ard-Runai na Roinne Slainte go mbeadh deacracht ag an
Roinn rogha Plaza Miesach a thréigean. Dheimhnigh OOP go raibh Plaza Miesach
beartaithe mar an suiomh aonair fadtréimhseach don Roinn Sléinte (agus don Roinn
Leanai agus Gnéthai Oige), agus go mbeadh solathar ann cur leis an spas a bheadh ar
fail don Roinn Slainte in 2018 agus 2019.

Shonraigh OOP gur comhaontaiodh na leaganacha amach tascacha i Meitheamh 2017.
De bharr scéla na leasuithe a bhi ag teastail tar éis an data sin, measann OOP gurbh i
bhFeabhra 2018 a comhaontaiodh an leagan amach criochnaitheach.

Ni ghlacann an Roinn Slainte le tuairim OOP gurbh i bhFeabhra 2018 a comhaontaiodh
an leagan amach, agus measann an Roinn gur fhaomh si na leaganacha amach in Idil
2017. Té achoimre le fail in larscribhinn 6C ar thuairimi Ard-Ranai na Roinne Slainte
ina leith sin agus i leith &bhair ghaolmhara eile.

Té sé sonraithe ag OOP gur cuireadh samhlacha tosaigh den troscan ar fail ag
deireadh na bliana 2016. Mar sin féin, troscan saincheaptha a d’iarr an Roinn Slainte
ina dhiaidh sin agus, ar an abhar sin, b’éigean é a dhearadh agus a dhéanamh sula
bhféadfai samhlacha deiridh a chur ar fail.
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An Roinn Leanai agus Gnoéthai Oige

Scriobh Ard-Runai na Roinne Leanai agus Gnothai Oige chuig Cathaoirleach OOP i
nDeireadh Fémhair 2015 maidir leis an Iéas ar Bhothar Mespil a bhi ag dul in éag (in Uil
2017) agus leis an nga a bhi ann athlonna a phleanail.

Bhi comhaontu airithe ann maidir le leagan amach na n-urlar in Plaza Miesach in 1uil
2016, ach ni raibh an Roinn sasta na leaganacha amach a fhaomhadh don phlean
oscailte ag an trath sin. Ta sé sonraithe ag OOP gur cuimsiodh i gcomhaontd na
Roinne an trath sin an choinnioll mhér go gcaithfi cibé rud a chomhaontéfai leis an
Roinn Slainte a chur ar fail don Roinn Leanai agus Gnéthai Oige freisin.

Ta achoimre le fail in larscribhinn 6D ar thuairimi Ard-RuUnai na Roinne Leanai agus
Gnothai Oige.

Té& sé sonraithe ag OOP go raibh plé mér fada ag baint leis na riachtanais le haghaidh
staisitin oibre do phriomhoifigigh chinta sa Roinn Slainte agus sa Roinn Leanai agus
Gnothai Oige araon. Bhain na fadhbanna le dearadh na ndeasc, an riachtanas a bhi
ann nach mbeidis i dteagmhdil le haon staisitin oibre eile san oifig plean oscailte, an ga
a bheith le bord cruinnithe agus cathaoir, agus an spas stérala mér a bhi ag teastail
direach in aice le gach staisiun oibre. Thangthas ar chomhaonta deiridh i bhFeabhra
2018 nuair a ghlac an da roinn leis an rogha faoinar baineadh an bhearna idir na

Dearadh agus feistiu

Té caighdeain deartha coiriochta ag OOP le haghaidh ofifigi rialtais (IGil 2016), agus ta
na caighdeain sin éigeantach don solathar céiriochta oifige sa tseirbhis phoibli. Leagtar
amach iontu na critéir maidir le hathchairit agus le hathri foirgneamh ata ann cheana
féin agus togail foirgneamh nua. Baineann na caighdedin le foirgnimh ata faoi
tinéireacht an stait agus le foirgnimh ar Iéas ina bhfuil obair athchairithe né feistithe le
déanamh.

Jsaid spais

Is € beartas OOP spés oibre a leithdhaileadh ar an gcaoi is éifeachtai, agus bionn an
leithdhaileadh spéis bunaithe ar na feidhmeanna arna ndéanamh chun seirbhis
éifeachtach a sheachadadh. Leagtar sprioc amach sna caighdedin deartha coéiriochta
maidir le héifeachtulacht spais de 12 m? de ghlanachar urlair in aghaidh an staisitin
oibre. Téann an meascan de spas d’oifigi plean oscailte agus d’oifigi ceallacha agus
leibhéal solathair na seirbhisi tacaiochta i bhfeidhm ar an méid spais in aghaidh an
staisitin oibre. T& na caighdeain bunaithe ar an gcaighdeéan tomhais a bhiodh ag OOP
roimhe seo ina léiritear go gcuimsitear leis an nglanachar urlair an priomhlimistéar,
limistéar diseanna, limistéar cursaiochta, limistéar teicnitil agus achar na spiarai.

Sonraiodh sna haighneachtai a cuireadh faoi bhraid Bhord OOP agus na Roinne
Caiteachais Phoibli agus Athchairithe (i Marta 2016) maidir leis an moladh Plaza
Miesach ghlacadh ar Iéas gurbh é 12 m? an sprioc-leithdhaileadh spais in aghaidh an
duine.
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Té sé sonraithe ag OOP gur cuireadh lion iomlan de 936 staisitn oibre ar fail in Plaza
Miesach. Fagann sé sin gur 15.3 m? an leithdhaileadh spais in aghaidh an duine ata
ann — 27.5% nios airde na an sprioc. Ta sé sonraithe freisin ag OOP go mbionn
éagsulachtai ann maidir le baint amach na sprice sin 6 fhoirgneamh go foirgneamh ag
brath ar dhearadh an fhoirgnimh, leagan amach na bhfuinneog, an Usaid a bhaintear as
an bhfoirgneamh, agus an meascan d'oifigi plean oscailte agus ceallacha. Léirigh OOP
gur féidir cur leis an acmhainneacht i limistéir airithe de réir mar a thiocfaidh méadu ar
lion na foirne sa Roinn amach anseo.

An spas ar fail

Nuair a bhog an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige chuig Plaza Miesach i mBealtaine
2018, b’éigean leanuint de choiriocht shealadach eile a chur ar fail do 18 mball foirne,
mar nil spas doibh sa leagan amach in Plaza Miesach. Ta sé sonraithe ag OOP gur
comhlionadh treoir thosaigh na Roinne 6 thaobh riachtanas de in Plaza Miesach, agus
tathar ag fanacht ar iarraidh agus ar threoir 6 thaobh riachtanas de le haghaidh na
cairiochta breise chun freastal ar riachtanais na bhfeidhmeanna nua ata leagtha ar an
Roinn. Shonraigh OOP gur le 285 ball foirne a bhain an treoir thosaigh a chuir an Roinn
ar fail i Marta 2016. Laghdaiodh an lion sin go dti 268 i Meitheamh 2016, agus leanadh
leis an dearadh bunaithe air sin. | Méarta 2017, chuir an Roinn lion measta
athbhreithnithe de 276 ball foirne ar fail go dti deireadh 2017. Cuireadh lion iomlan de
292 staisiun oibre ar fail don Roinn in Plaza Miesach.

T4 sé sonraithe ag an Roinn gur cuireadh in itl do OOP a luaithe a bhi sé soiléir go
mbeadh cdiriocht bhreise ag teastéil. Dar leis an Roinn, ta an roinn scartha ar dha
shuiomh éagsula toisc gur ghlac OOP cinneadh gan freastal ar riachtanais bhreise na
roinne 6 thaobh coiriochta de in Plaza Miesach (tri leas a bhaint as an gcéad urlar, mar
shampla). Shonraigh an Roinn freisin gur le 2016 a bhaineann an treoir thosaigh a
cuireadh ar fail do OOP, agus go bhfuil ctraimi breise leagtha ar an Roinn 6 shin. Ta
an Roinn i dteagmhéil le OOP maidir le céiriocht bhreise lasmuigh de Plaza Miesach.

Té sé léirithe ag an Roinn Slainte nach bhfuil aon spés breise in Plaza Miesach ag an
Roinn faoi lathair chun freastal ar thosaiochtai méra amach anseo lena n-airitear Oifig
Chlar Slaintecare ata le bunu go luath agus an fhoireann a bhaineann leis an oifig sin,
faoi mar atd comhaontaithe ag an Rialtas. Beidh sé riachtanach leanuint leis an obair le
OOP chun réiteach a aimsiu ar na riachtanais choiriochta sin.

Té sé sonraithe ag OOP nach féidir leis coéiriocht a chur ar fail ach do lion foirne ata
sonraithe. Cé go bhfuil forail d’fhairsingiu éigin (idir 10% agus 15%) sa leithdhaileadh
spais do gach roinn, ni fhreastalaitear ar mhéadu mér a d’fhéadfadh teacht chun cinn
de bharr feidhmeanna oibre méra nua a bheith leagtha ar roinn.

Feistit an aitribh

Rinne an tiarna taltn an feistit ar an aitreabh thar ceann OOP. Shonraigh OOP go n-
uséidtear suirbhéir cainniochta cailithe chun an luach is fearr a chinntit i gcdsanna den
sort sin. | gcas Plaza Miesach, ceapadh suirbhéir cainniochta seachtrach chun
combhairle a chur ar OOP. Chuir suirbhéir cainniochta an tiarna taliin sceideal
miondealaithe le chéile de na costais go Iéir, agus rinne suirbhéir cainniochta OOP
anailis ar an sceideal sin. Déantar na costais deiridh a chaibidlit agus a chomhaontu
bunaithe ar an anailis sin.
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1 Is i an Roinn Airgeadais a
bhainistionn riachtanais
chéiriochta na Roinne
Caiteachais Phoibli agus
Athchdirithe, agus taifeadtar
s6cmhainni troscéin an da roinn
ar chlar sécmhainni na Roinne
Airgeadais.

Léas na n-oifigi ag Plaza Miesach

Thug OORP le fios gur bhuiséad €20 milliin a bhi i gceist leis na costais feistithe, agus
measadh costas an troscain ar €4.5 milliun. Tabhaiodh costais feistithe €16.63 milliun
agus costais troscain €2.86 milliun (gan CBL san aireamh) go dti 1uil 2018. Ta athruithe
airithe ar na conarthai ceadaithe ag OOP i leith an fheistithe bheartaithe de réir mar a
bhi na hoibreacha ag dul ar aghaidh, agus cuimsitear iad sin sna costais go dti seo.
Mar sin féin, ni bheidh éifeacht iomlan na n-athruithe sin ar an gcostas measta ar eolas
go dti go mbeidh an cuntas deiridh comhaontaithe, agus d’fhéadfai cuid de na costais
sin a fhrithaireamh in aghaidh coigiltis i réimsi eile. Ni raibh an cuntas deiridh curtha i
gcrich amhail Mean Fémhair 2018.

Is € OOP a sheasann costas an fheistithe chaighdeanaigh do gach roinn a bheidh
lonnaithe in Plaza Miesach. Is iad na ranna is cliaint a sheasfaidh oibreacha agus
troscan a bhaineann go sainitil leo féin anuas ar an bhfeistit caighdeanach. Is i an
Roinn Airgeadais ata ag ioc as costas iomlan an troscain don Roinn Airgeadais agus
don Roinn Caiteachais Phoibli agus Athchoirithe.” Ta sé sonraithe ag OOP gurb é
€1.26 milliin an costas deiridh ar oibreacha a bhaineann go sonrach le cliaint, gan
troscan san aireamh: €663,000 a leithdhaileadh don Roinn Slainte, €396,000 don Roinn
Leanai agus Gnéthai Oige, agus €196,000 don Roinn Airgeadais/Roinn Caiteachais
Phoibli agus Athchoirithe. Cé nach eol na costais deiridh ar throscan go faill, ta sé
léirithe ag OOP gurb & €3.2 milliun na costais go dti seo, agus gheobhaidh OOP cuid
den tsuim sin ar ais 6 na ranna.

Athbhreithnit tionscadail

Té sé sonraithe ag OOP gur chuir sé tas le hathbhreithni inmheéanach ar an bpréiseas
|éasa a bhain le Plaza Miesach i Samhain 2017. Is é priomhchuspdir an athbhreithnithe
féachaint ar ghnéithe criticitla an phrdisis le fail amach an ann do phointi foghlama is
féidir a chur i bhfeidhm i gcés tionscadail chomhchosula amach anseo. Ceapadh
sainchomhairleoir seachtrach le dul ag obair le haonad rialachais agus meastoireachta
OORP ar an athbhreithnit sin. Té an dréacht-tuarascéil an athbhreithnithe a breithniu,
agus tathar ag suil lena cur i gcrich i Mean Fémhair 2018.

Concluidi agus moltai

Bhi an léas ar Plaza Miesach éifeachtach 6 mhi na Nollag 2016. Faoi Aibrean 2018,
bhi €15.8 milliin ioctha ag OOP ar chios agus ar chostais seirbhise. Agus
réamhiocaiochtai mar até sonraithe sa léas agus iocaiochtai comhardaithe muirear
seirbhise a gcur san aireamh, ba é €14.1 milliin a bhi i gceist leis an gcios agus na
costais seirbhise a bhain leis an tréimhse go dti deireadh mhi Aibreéin 2018.

Cé nach féidir a sheachaint go mbeidh foirgneamh nua-fhaighte fagtha gan dsaid ar
feadh tréimhse airithe, mar gheall ar an easpa tréimhse gan chios sa léas do Plaza
Miesach, bhi sé rithabhachtach a chinntil go mbeadh an t-aitreabh in Usaid a luaithe ab
fhéidir tar éis dhata tosaithe an Iéasa. Bhi sé beartaithe go mbeadh Plaza Miesach
réidh le hasaid 6 Mharta 2017 ar aghaidh. Nior cloiodh leis an spriocdhata sin — bhog
an Roinn Leanai agus Gnéthai Oige isteach go Plaza Miesach i mBealtaine 2018 agus
bhog an Roinn Slainte isteach in 1Gil 2018. Mar gheall ar an moill sin ar an aistritt go
Plaza Miesach, tabhaiodh caiteachas neamhéifeachtach €11 mhilliun ar chios agus ar
chostais seirbhise don tréimhse 13 déag go dti deireadh mhi Aibreain 2018. Tabhaiodh
costais freisin de bharr Teach Hawkins agus Béthar Mespil a bheith in Gsaid i gcénali,
ach is deacair na costais chruinne até inchurtha i leith na moille a mheas.
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Ba iad na priomhchuiseanna leis an moill Plaza Miesach a aititi lion na foirne a bheadh
san fhoirgneamh a chinneadh, agus moilleanna maidir le teacht ar chomhaontu ar
leagan amach na céiriochta sna limistéir plean oscailte agus ar an solathar seomrai
cruinnithe agus aiseanna comhroinnte eile. Bionn sé an-tabhachtach nithe den sért sin
a chomhaontu go luath le cinntit nach dtagann costais mhéra chun cinn maidir le cios a
ioc ar aitreabh folamh agus maidir le cothabhail aitribh nach mbeidh in Usaid i bhfad.

Moladh 6.1

Ba cheart do OOP athbhreithnit a dhéanamh ar a chur chuige maidir le teagmhail
le ranna is cliaint maidir le solathar coiriochta nua le cinntid nach gcuireann pléite
fada moill ar &itiu aitribh a bhfuil costais & dtabht ag an Stat ina leith.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaithe.

Bhi teagmhail iomlan le cliaint ina bunghné d’obair OOP i gconai agus tionscadail
a ndéanamh ag OOP ar son ranna. Bionn bealai & lorg de shior ag OOP chun
feabhas a chur ar an gcumarsaid le cliaint lena chinntit gur féidir réitigh
chéiriochta chui a shainaithint ar an tsli is éifeachtula.

Le bliain né dhé anuas, ta feabhas eile curtha ag OOP ar a chur chuige chun
tionscadail a bhainistiu leis na nithe seo a leanas:

= bainisteoir sinsearach a cheapadh chun maoirseacht a dhéanamh ar an
bhfeidhm bainistithe réadmhaoine

= foireann pleanalaithe punainne a cheapadh
=  Grupa nua Maoirseachta ar Thionscadail a chur ar bun

= oilitint chreiditinaithe sa bhainistiocht tionscadal a sholathar don
phriomhfhoireann

= oilitint chreidiinaithe sa bhainistit réadmhaoine a sholathar don
fhoireann réadmhaoine tasline

= prdiseas pleanala do phleananna tionscadail a chur ar bun

= comhaontaiodh go gceapfar saineolaithe sa bhainistiocht athruithe le dul
i dteagmhail le cliaint ar thionscadail mhéra

= comhdhalacha leis an oifigeach coiriochta a reachtéil le heolas chun
data ar cheisteanna réadmhaoine a chur ar fail do chliaint

= Aonad Rialachais agus Meastdireachta a chur ar bun a thacaionn le
bainisteoiri sinsearacha chun an Céd Caiteachais Phoibli a chur i
bhfeidhm.

Déanfar na feabhsichain ata ag teacht chun cinn anois a nuashonra agus a
thabhairt chun eagair leis an athbhreithnid inmheénach ar thionscadal Plaza
Miesach agus leis an athbhreithnit leandnach ar phroisis agus ar nésanna
imeachta.

Aithnitear gur athr( iomlan sa chultdr do go leor ranna is cliaint atéa i gceist leis an
aistrit i dtreo cinealacha spasanna oibre nios nua-aimseartha — plean oscailte
srl. — agus bionn dushlain i gceist lena gcur i bhfeidhm.
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Ba cheart cas gné bunaithe ar bhreithmheas eacnamaiochta de shaghas éigin a chur ar
fail chun tacu le haon ghealltanas suntasach cisti poibli. | gcas céiriocht oifige, ni
hamhain gur cheart a aithint sa chas gné laidir an bealach is cost-éifeachtila chun
freastal ar an riachtanas ach, ina theannta sin, ba cheart a chinntiu freisin gur féidir leis
an réiteach roghnaithe freastal ar riachtanais ghné fhadtréimhseacha na n-aititheoiri
beartaithe. | gcas Plaza Miesach, nil aon fhianaise ann ar bhreithnid mionsonraithe ar
roghanna eile, ni dhearnadh aon bhreithmheas eacnamaiochta, agus nil aon fhianaise
ann go ndearnadh na costais iomlana agus na rioscai a bhaineann leis an tionscadal a
leagan amach agus a bhreithnid roimh ré.

| lathair na huaire, nil céiriocht in Plaza Miesach do bhaill foirne ar fad na Roinne
Leanai agus Gnothai Oige mar aon leis na baill foirne bhreise ata beartaithe sa Roinn
Leanai agus Gnéthai Oige agus sa Roinn Slainte araon amach anseo.

Moladh 6.2

Ba cheart do OOP a chinntii go ndéantar cas gn6 iomlan, a chloionn leis na
riachtanais até leagtha amach sa Chod Caiteachais Phoibli, a ullmhi roimh ré le
haghaidh gach tionscadail mhair.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaithe.

Cloifear leis na riachtanais sa Chéd Caiteachais Phoibli maidir le cAsanna gné
iomchui a chur i gerich le haghaidh tionscadail mhéra, agus Iéireofar é sin i
nésanna imeachta OOP ata & n-athbhreithniu faoi lathair.

Mar thoradh ar mhearbhall maidir leis na caighdeain tomhais, ta ro-iocaiocht bhliantuil
€344,000 a tabhu thar théarma an léasa. Ag brath ar an rata boilscithe, d'fhéadfadh
costas breise idir €9.5 milliin agus €10.5 milliun a bheith i gceist thar théarma 25 bliana
an léasa. Ta sé sonraithe ag OOP go bhfuil athbhreithnid inmheanach ar an bpréiseas
|éasa ar siul agus ta sé ag féachaint ar na roghanna até ar fail do.

Moladh 6.3

Ba cheart do OOP athbhreithnit a dhéanamh ar a nésanna imeachta chun
téarmai léasa a chomhaontu agus le cinntit go bhfuil rialuithe laidre i bhfeidhm le
cinntit go léiritear go cruinn na téarmai Iéasa comhaontaithe sa Iéas foirmiuil a
dhéantar.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaithe.

Le héifeacht laithreach, ta proiseas curtha ar bun le cinntit go léiritear go cruinn
sa léas na téarmai a chomhaontaitear sa chaibidliocht. Cuimseofar leis an
bproéiseas sin athbhreithni neamhspleach ar an dréacht-léas le duine gairmitil a
bhfuil oilidint chui air (luachalai gairmidil, aturnae, srl.). Neartofar an proiseas sin
mar chuid den athbhreithnit ar n6sanna imeachta foriomlana OOP maidir le
bainisti réadmhaoine ata ar siul faoi lathair.
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Bhain OOP leas as sainchombhairleoiri seachtracha chun téarmai an léasa a chaibidlid.
Ba é comhairle na sainchomhairleoiri na gur théarmai iad tréimhse gan chios agus
rogha scoir arbh fhéidir iad a mhalart( ar chios nios isle. Ni raibh aon fhianaise ann go
ndearnadh breithmheas foirmitil ar na tairbhi eacnamaiochta a bheadh i gceist.

Moladh 6.4

Ba cheart do OOP a chinntiil go ndéantar breithmheas foirmidil ar na
heochairchinnti i ndail le téarmai lIéasa le haghaidh gach Iéasa, cibé acu an go
hinmheéanach n6 le sainchomhairleoiri a dhéantar an chaibidliocht. Ba cheart do
OOP athbhreithnit inmheanach foirmitil a dhéanamh ar gach cinneadh agus
breithmheas den sort sin.

Freagra an Oifigigh Cuntasaiochta
Aontaithe.

Té an méid sin a chur i bhfeidhm le héifeacht laithreach, agus léireofar € i
nésanna imeachta athbhreithnithe OOP.

Is é beartas OOP spas oibre a leithdhaileadh ar an gcaoi is éifeachtai agus is féidir.
Socraiodh sprioc sna caighdedin deartha coéiriochta le haghaidh oifigi rialtais go
ndéanfai spas foriomlan 12 m? a leithdhaileadh in aghaidh an duine. | gcas Plaza
Miesach, bhi an leithdhaileadh spais an ceathr( cuid nios moé né an sprioc-
leithdhaileadh ar an mean.

Nil noirm maidir le spas na leagan amach i gcaighdeain OOP ina gcuirtear san aireamh
nadur na hoibre agus riachtanais ghné na n-aicmi aititheoiri éagsula. D& mbunofai
noirm maidir le leithdhaileadh spéis agus le caighdeain feistithe aitreabh, d’théadfai an
ga le pléiti fada leis na haititheoiri beartaithe a laghdu.

Moladh 6.5

Ba cheart do OOP sraith norm a chur ar bun maidir le leithdhaileadh spéis agus
caighdeain chun aitribh oifige a fheistit ina dtugtar aird ar riachtanais ghné na n-
aititheoiri féideartha agus na n-aicmi aititheoiri.

Freagra an Qifigigh Cuntasaiochta
Ni aontaim leis sin.

Té& sprioc ghinearalta 12 m?in aghaidh an staisitin oibre le haghaidh feistithe
oifigi leagtha amach ag OOP. T4 caighdedin i bhfeidhm maidir le feistithe, agus
ni mor cloi leis an reachtaiocht ata i bhfeidhm faoi lathair i ngach feistia nua. Ni
bheadh sé praiticitil noirm a bhunt le haghaidh leithdhaileadh spéais mar gheall ar
a éagsula agus a chasta ata riachtanais gach cliaint agus ar naduir éagsula na n-
aitreabh, agus chuirfi srian ar an tsolubthacht maidir le déileail le haititheoiri. Is
ga déileail le gach iarraidh ar bhonn cas ar chas agus cuireann OOP
sainriachtanais gach roinne is cliant san aireamh go hiomlan agus réitigh a
ndearadh. Sa chomhthéacs sin, ta sprioc fhoriomlan 12 m? in aghaidh an
staisitin oibre leagtha amach mar sprioc thar an bpunann ar fad. Ceist chultuir is
ea an fhadhb le cochaill agus le hoifigi ceallacha, agus ni bhaineann an thadhb le
leithdhaileadh spéis.
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larscribhinn 6A

Fior 6A.1 Achar urlair (m? in Plaza Miesach de réir an aititheora

Urlar An Roinn An Roinne An Roinn Aiseanna lomlan
Slainte Leanai Airgeadais/An comhroinnte
agus Roinn
Gnéthai Caiteachais
Oige Phoibli agus
Athchdirithe
m2 m2 m2 m2 m2
Bunurlar — — — 1,297 1,297
Bunurlar — — — 667 667
iochtarach
An Chéad Urlar 225 — 1,637 — 1,862
An Dara hUrlar — 1,862 — — 1,862
An Tril hUrlar — 1,862 — — 1,862
An Ceathra 1,862 — — — 1,862
hUrlar
An Cuigiu hUrlar 1,863 — — — 1,863
An Séu hUrlar 1,862 — — — 1,862
An Seachtu 1,864 — — — 1,864
hUrlar
lomlan 7,676 3,724 1,637 1,964 15,001
Foinse: Oifig na nOibreacha Poibl{
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larscribhinn 6B Cios bliantuil réamh-mheasta thar théarma an |éasa

Fior 6B.1 Réamh-mheastachan de chios bliantuil thar théarma |éas Plaza Miesach?

I gcas méadu 2% ar an mean ar CPI I gcas méadi 1% ar an meéan ar CPI
Bliain Cios a Cios in Costas Cios a Cios in Costas
l6asa caibidliodh®  aghaidh léasa® breise® caibidliodh® aghaidh breise”
léasa®

€000 €000 €000 €000 €000 €000
Bliain 1 €9,801 €10,145 €344 €9,801 €10,145 €344
Bliain 2 €9,801 €10,145 €344 €9,801 €10,145 €344
Bliain 3 €9,801 €10,145 €344 €9,801 €10,145 €344
Bliain 4 €9,801 €10,145 €344 €9,801 €10,145 €344
Bliain 5 €9,801 €10,145 €344 €9,801 €10,145 €344
Bliain 6 €10,822 €11,201 €380 €10,301 €10,663 €362
Bliain 7 €10,822 €11,201 €380 €10,301 €10,663 €362
Bliain 8 €10,822 €11,201 €380 €10,301 €10,663 €362
Bliain 9 €10,822 €11,201 €380 €10,301 €10,663 €362
Bliain 10 €10,822 €11,201 €380 €10,301 €10,663 €362
Bliain 11 €11,948 €12,367 €419 €10,827 €11,207 €380
Bliain 12 €11,948 €12,367 €419 €10,827 €11,207 €380
Bliain 13 €11,948 €12,367 €419 €10,827 €11,207 €380
Bliain 14 €11,948 €12,367 €419 €10,827 €11,207 €380
Bliain 15 €11,948 €12,367 €419 €10,827 €11,207 €380
Bliain 16 €13,191 €13,654 €463 €11,379 €11,779 €399
Bliain 17 €13,191 €13,654 €463 €11,379 €11,779 €399
Bliain 18 €13,191 €13,654 €463 €11,379 €11,779 €399
Bliain 19 €13,191 €13,654 €463 €11,379 €11,779 €399
Bliain 20 €13,191 €13,654 €463 €11,379 €11,779 €399
Bliain 21 €14,564 €15,076 €511 €11,960 €12,379 €420
Bliain 22 €14,564 €15,076 €511 €11,960 €12,379 €420
Bliain 23 €14,564 €15,076 €511 €11,960 €12,379 €420
Bliain 24 €14,564 €15,076 €511 €11,960 €12,379 €420
Bliain 25 €14,564 €15,076 €511 €11,960 €12,379 €420
lomlan €301,634 €312,221 €10,587 €271,343 €280,867 €9,524

Foinse: Anailis arna déanamh ag Oifig an Ard-Reachtaire Cuntas agus Ciste. Is de bharr slani aon neamhréiteach
dealraitheach.
Notai: a Athbhreithnil ciosa gach 5 bliana de réir théarmai an |éasa.

b Ta CBL san aireambh leis na suimeanna ar fad, agus glactar leis go bhfanann CBL ag 23% ar feadh théarma an
léasa.
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larscribhinn 6C

Tuairimi Ard-Runai na Roinne Slainte

Ba léir teorainneacha an bhonneagair i dTeach Hawkins chomh fada siar le 2005, agus
rinne OOP agus an Roinn roinnt iarrachtai céiriocht oiriinach a aimsid i lar na cathrach
ach nior éirigh leo. Bhi an tArd-Runai pairteach i bplé le OOP ¢ dheireadh na bliana
2014 inar leag sé béim ar an nga a bhi le cur chuige pleanailte agus bainistithe chun dul
i ngleic le riachtanais choiriochta na Roinne. Bhi roinnt eachtrai in 2015 nuair a thit cuid
den tsaoirseacht agus gloine den fhoirgneamh le linn gaoth mhér agus stoirmeacha.
Rinne cigireacht iomlan ar an bhfoirgneamh, agus deimhniodh ann go raibh go leor
damaiste déanta do chreatlach an thoirgnimh le himeacht na mblianta. | bhfianaise na
cigireachta sin, chuir OOP in ial don Roinn nach bhféadfai Teach Hawkins a Usaid ach
le haghaidh dha gheimhreadh eile (2015 agus 2016) agus bhi sé beartaithe an Roinn a
athlonnu go luath in 2017.

Cuireadh in iul d’fhoireann na Roinne gur gha an Roinn a athlonnd. Cé gur shuiomh
iontach a bhi i dTeach Hawkins i dtéarmai iompair agus comaitéireachta, cuireadh in iul
go soiléir do bhaill foirne go raibh tus aite a thabhairt d’fheidhmit na Roinne agus do
shlainte agus do shébhailteacht na foirne agus an phobail. Uaidh sin ar aghaidh, ba é
dearcadh na Roinne gur cheart an t-athlonnt a phleandil i gceart agus gur cheart
freastal ar riachtanais ghn6 na Roinne ann, ach gur cheart freisin an t-athlonnt a
dhéanamh a luaithe is féidir. Rinne an Roinn dha chritéar thdbhachtacha a leagan
amach le haghaidh aitreabh nua ar bith — ba cheart dé a bheith faoi fhad sidil 6 Theach
Laighean, agus ba cheart go mbeifi in ann an Roinn ar fad a lonnt ann.

Bhi tuairimi éagsula ag baill foirne maidir le Plaza Miesach de bharr impleachtai i ndail
le comaitéireacht, socruithe ciraim leanai, agus imthosca eile. Mar sin féin, bhi an
Roinn soiléir gur chloigh Plaza Miesach leis an riachtanas go mbeadh sé gar do Theach
Laighean agus, faoi réir an leagain amach, bhi an foirgneamh an-oiriinach ar fad.

Biodh is go raibh oifigi ceallacha ag na priomhoifigigh chinta i dTeach Hawkins,
mhinigh OOP go luath sa tionscadal narbh Usaid éifeachtach spéis in Plaza Miesach a
bheadh sa socru sin. Chuir OOP in iul go gcuirfi coiriocht plean oscailte ar fail do
phriomhoifigigh chinta a bheadh ag teacht lena riachtanais 6 thaobh feidhme de. Bhi
an Roinn iomlan sasta leis sin, agus nior cheap si riamh go mbeadh sé indéanta
cairiocht cheallach a chur ar fail do phriomhoifigigh chiinta agus, ar an abhar sin, nior
chuid da riachtanais a bhi ann. Go luath sa phroiseas, thug OOP gealltanas go gcuirfi
samhlacha de na leaganacha amach agus den troscén ar fail don fhoireann a bheadh i
gcoiriocht plean oscailte, ach bhi maill airithe air sin. Chuir OOP pleananna
mionsonraithe ar fail go déanach in 2016 le haghaidh stéras urlair, agus rud a
dheimhnigh an tuairim a bhi ag an Roinn go raibh spas breise ag teastail. Ceist eile a
bhi 4 réiteach ar feadh i bhfad ab ea lion na seomrai cruinnithe. Bionn breis is 11,000
cuairteoir ag an Roinn gach bliain anuas ar chruinnithe inmheénacha a bhionn ar sidl go
laethuil. Bhi tAbhacht bhreise le limistéir chruinnithe fhoirmitla agus neamhfhoirmidla
araon mar gheall ar an aistriu i dtreo timpeallacht oibre oscailte den chuid is mé.
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Tuarascéil ar Chuntais na Seirbhisi Poibli, 2017

Chuir an Roinn tionscadal tiomnaithe don athlonnu ar bun, agus ghlac si cur chuige
bainistiochta tionscadail. Chuir sé sin ar a cumas freagra tapa ar bhonn eolach a
thabhairt ar mholtai maidir le leagan amach 6 OOP agus 06 ailtiri an tiarna taliin. Ta
laghdu 50% tagtha ar an spas mar thoradh ar an aistrit. Da bhri sin, td an Roinn ag
gabhail do riachtanais spais a laghdu, seirbhisi priontala bainistithe agus
teicneolaiochtai méibileacha a Usaid chun riachtanais spais a laghdu, seomrai
cruinnithe a bhainistit go héifeachtuil, méid na n-oifigi a laghdu, agus comhoibrit le
tionontai eile chun aiseanna a chomhroinnt. Rud tabhachtach ab ea féachaint go
mionsonraithe ar na leaganacha amach le déanamh cinnte go bhfreastaléfai ar
riachtanais ghn6 na Roinne. Rinneadh leasuithe agus athruithe suntasacha go luath in
2017 chun freastal nios fearr ar riachtanais na Roinne.

San achoimre ar theagmhail na Roinne le OOP in Fior 6.5, ni chuirtear san aireamh an
teagmhail an-suntasach a bhi ar siul idir Marta agus Deireadh Fémhair 2016. |
Meitheamh agus Lunasa 2016, léirigh an Roinn tuairimi mionsonraithe ar na pleananna
urlair a bhi curtha ar fail ag OOP inar leagadh amach na riachtanais chun tacu lenéar n-
oibriichain ghné. Teagmbhail thdbhachtach a bhi i gceist mar rinne an Roinn a
riachtanais a leagan amach go soiléir agus d’iarr teagmhail bhreise le OOP agus leis na
hailtiri araon. Na fadhbanna ar ar thrdcht an Roinn, ba iad sin — a bheag n6 a mhér —
na fadhbanna céanna a bhi le sart ag an Roinn Leanai agus Gnothai Oige an trath sin.

D’iarr an Roinn go solathrédh OOP plean urlair mionsonraithe (stéras urlair san
aireamh) le haghaidh limistéar samplach. Ba ansin a thuig OOP ar deireadh narbh leor
ceithre urlar in Plaza Miesach don Roinn. In Eanéir 2017, dheimhnigh na hailtiri
seachtracha an méid a bhi & rd ag an Roinn le tamall roimhe sin .i. go raibh spas eile de
dhith ar an Roinn anuas ar an spas a leithdhaileadh di. Bhi teagmbhail eile ann in
earrach na bliana 2017 as ar eascair dearbhd 6 OOP go gcuirfi cdiriocht ar fail don
Roinn thar chuig urlar (ceithre urlar iomlana agus cuid d’urlar amhain eile), go bhféadfai
an spas ar an gcuigiu hurlar a shineadh de réir mar a thiocfadh méadu ar riachtanais na
Roinne, agus go mbeadh an Roinn ar fad lonnaithe in Plaza Miesach.

Sonraitear sa chaibidil go measann OOP gurbh i bhFeabhra 2018 a comhaontaiodh an
leagan criochnaitheach de na leaganacha amach. T& an Roinn iomlan cinnte gurbh in
1Gil 2017 a faomhadh agus a comhaontaiodh na pleananna urlair. Nior iarr an Roinn
athra ar bith ar na pleananna sin, rud a chuirfeadh moill ar an tionscadal, agus bheadh
an Roinn sasta da ndéanfai na pleananna sin a sheachadadh faoi mar a
comhaontaiodh. Ni mar gheall ar aon dbhar a luaigh an Roinn seo a rinneadh na
hathruithe i bhFeabhra 2018. Ba € OOP a rinne na leasuithe ar fad ina dhiaidh sin ar
chuiseanna teicnilla, agus ghlac an Roinn leo. De réir mar a thuigeann an Roinn,
thainig an fhadhb theicnitil chun cinn de bharr mi-airimh maidir le suiomh an troscain.
Da bhfreastal6fai ar iarratas na Roinne ar dhearadh spais, ar liniochtai agus ar
shamhlacha ni ba mhionsonraithe ni ba luaithe sa tionscadal, d’fhéadfai nach mbeadh
an fhadhb sin tagtha chun cinn chomh déanach céanna.

Maidir le lion na foirne, bhi OOP ag brath ar fhigidiri parolla biodh is go dtugann sé sin
tearc-chuntas ar lion na ndaoine a bheidh i gceist. Is mo i gconai an lion daoine iarbhir
né an lion daoine ar an bpérolla, mar ni chuimsitear ar an bparolla foireann tacaiochta
arna cur ar fail ag solathraithe seachtracha, grapai tionscadail ar a bhfuil saineolaithe
seachtracha ag obair, foireann ar iasacht 6 ghniomhaireachtai slainte, agus baill foirne
ar socruchan mar chuid de chlair oiliina. Ba gha pleananna a ailinit freisin leis an
bpleanail don lucht saothair chun go bhféadfai freastal ar na méaduithe réamh-mheasta
ar lion na foirne.
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6C.10 Bhi an Roinn ag brath go hiomlan ar OOP chun céiriocht a sholathar, bhi si ag obair le
OOP chun go bhféadfai leas a bhaint as an rogha chéiriochta a moladh, agus d’'oibrigh
si laistigh de noirm bhunaithe OOP maidir le céiriocht oifige don statseirbhis, agus aird
a tabhairt ar riachtanais ghno agus ar phréifil na Roinne.

6C.11 Bhi aistrit na Roinne sceidealaithe ag OOP tar éis aistri na Roinne Leanai agus
Gnéthai Oige, agus na Roinne Airgeadais agus na Roinne Caiteachais Phoibli agus
Athchdéirithe. Tugadh data aistrithe na Roinne in Uil 2018 don Roinn den chéad uair ag
deireadh mhi an Mharta 2018. D’éirigh leis an Roinn an aistrit a chur i gcrich de réir an
amscala sin. Mar sholéathrai seirbhisi TFC comhroinnte don Roinn Leanai agus Gnéthai
Oige, bhi baint larnach ag an Roinn freisin le haistriti na Roinne sin a chur i gcrich. Ta
urlar na taltn a fheistid i gcénai.

6C.12 Tionscadal casta ar scéla mor ab ea tionscadal Plaza Miesach. Foirgneamh casta ata
ann, agus ba gha go leor leaganacha den dearadh agus teagmhail fhorleathan le OOP,
Ranna eile, baill foirne, saineolaithe saoraide, solathraithe teicneolaiochta, agus gripai
eile. An cuspdir a bhi ann céiriocht nua-aimseartha a bhaint amach lena bhfreastaléfai
ar riachtanais na Roinne ar feadh blianta fada amach romhainn. Chun é sin a bhaint
amach, theastaigh plé an-mhionsonraithe agus an-teicnitil idir OOP agus na ranna a
bheadh lonnaithe san fhoirgneamh. O thaobh na Roinne seo de, ta sé tabhachtach a
aithint go bhfuil toradh na bpléiti mionsonraithe thar a bheith dearfach i dtéarmai
chaighdedn na coiriochta a fuarthas agus is |éir go mbeidh tairbhi gaolmhara ann
d’obair thabhachtach na Roinne ar feadh blianta fada amach romhainn. Bhi baill foirne
agus cuairteoiri an-dearfach tar éis an aistrithe, rud a léirionn luach na hoibre
mionsonraithe a rinneadh. Bhi dushlain mhéra d’fheidhmiu leaninach na Roinne i
gceist leis an drochbhail a bhi ar Theach Hawkins ach, i gcomparaid leis sin, taimid
cinnte go bhfuil timpeallacht nua-aimseartha againn inar féidir linn ar bhfreagrachtai a
chomhlionadh ar feadh blianta fada amach romhainn.
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larscribhinn 6D

Tuairimi Ard-RGnai na Roinne Leanai agus Gnothai Oige

Bhi sé beartaithe ag an Roinn a bheith lonnaithe in Plaza Miesach i bhfad nios luaithe
de bharr na ndushlan mér céiriochta ar Bhéthar Mespil, go hairithe mar gheall ar an
éiginnteacht a bhain leis an gcaibidliocht idir an tiarna taliin agus OOP chun sineadh a
chur leis an léas. In IGil 2016, Iéiriodh Marta 2017 sa phlean tionscadail mar an
spriocdhata aistrithe agus rinne an Roinn pleanail da réir sin. Nior cloiodh leis an data
aistrithe beartaithe toisc nach raibh an foirgneamh réidh lena aitia.

Ba iad an leagan amach agus an troscan a bhi a mholadh do phriomhoifigigh chinta na
priomhfhadhbanna don Roinn. Theastaigh 6n Roinn an lion cochall mér a laghdd an
oiread ab fhéidir chun an timpeallacht oibre is dearfai a chinntit. Go sonrach, nior
theastaigh cochall ochtair ar bith 6n Roinn, agus theastaigh uaithi an lion cochall seisir
a laghdud an oiread ab fhéidir. Cibé réiteach a shocrofai do choiriocht na
bpriomhoifigeach cinta, chomhaontaigh an da roinn agus OOP 06n tis go gcuirfi an
réiteach sin i bhfeidhm thar an da roinn. Athrd moér sa chultir ab ea priomhoifigigh
chunta a aistritl chuig timpeallacht plean oscailte. Bhi moill airithe ar an leagan amach
do phriomhoifigigh chdnta a chur i gcrich, ach thoiligh an Roinn don phrionsabal ag
céim an-luath den teagmhail le OOP.

Bhi an Roinn i bhfabhar a bheith lonnaithe ar dh& urlar thiomnaithe én tas, agus chuir
an Roinn in idl go soiléir 6n tds go raibh réiteach oifige comhthaite stuama ar a
riachtanais choiriochta ag teastail. Go hairithe, bhi an Roinn go hiomlan in aghaidh a
bheith scaipthe amach thar thri urlar in Plaza Miesach mar bheadh uirthi spas urlair
plean oscailte a chomhroinnt le dha Roinn eile. De bharr go raibh an t-aistrid &
phleanail chuig seacht gcinn d’urlair i bhfoirgneamh iomlan folamh, nior mheas mé go
raibh an iarraidh sin miréasanta. Nuair a fuarthas na pleananna urlair tosaigh i lar na
bliana 2016, léiriodh go raibh an Roinn scaipthe amach thar thri urlar ar bhonn
comhroinnte le dha roinn eile, seachas ar dha urlar mar a pléadh i dtosach. Leanadh
den phlé ar an gceist sin agus iarradh ar OOP samhlacha den leagan amach beartaithe
don chdéiriocht do phriomhoifigigh chinta a chur ar fail. Glacadh le pleananna inar
Iéiriodh cdiriocht na Roinne ar dha urlar i bhFeabhra 2017. Bhi ddshlain eile ann toisc
nar cuireadh samhlacha ar fail faoi mar a iarradh. | mi Mhean Fémhair 2017 a cuireadh
na samhlacha sin ar fail.

Bhi sé iomlan réasunta gur éiligh an Roinn seo na leaganacha amach do limistéir plean
oscailte a fheiceail roimh ghlacadh leis an bplean. An phriomhfhadhb a bhi ann n& nar
thug OOP |[éirit den troscan a bhi beartaithe do phriomhoifigigh chdnta. Bhi an Roinn
ar a dicheall chun suaimhneas 6 thaobh caidreamh tionsclaioch de a choinneail i
gcomhthéacs breis is 50 priomhoifigeach culnta a bheith ag aistril 6 chéiriocht oifige
ceallai aonair. Go luath in 2016, chuir Bord Bainistiochta na Roinne in idl gur ghlac sé
leis na noirm nua chéiriochta a bhi leagtha amach ag OOP, agus léirigh an Bord a
riachtanai a bhi sé a léiril do ghripa bainistiochta tabhachtach go raibh a n-imni agus a
ndearcthai, a raibh Gdar leo, & gcur san aireamh agus go raibh aghaidh & tabhairt orthu.
Bhi an méid sin riachtanach lena chinntit go leanfai de sheirbhis ardchaighdeain a chur
ar fail do ghripa cliant na Roinne.
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Sa chas sin, is rishoiléir go raibh an Roinn seo ag brath ar an réiteach molta don
troscan a chur i gcrich agus ar a thionchar sin ar an leagan amach urlar. Niorbh fhéidir
teacht ar an gcomhaontu deiridh ar leaganacha amach i bhFeabhra 2018 gan an
tuiscint i Nollaig 2017 narbh ionann na leaganacha amach molta agus na pleananna
urlair tascacha a bhi curtha ar fail ag OOP .i. ni raibh spas don troscan comhaontaithe
do phriomhoifigigh chinta in go leor cdsanna mar gheall nach raibh coluin tacaiochta
curtha san aireamh i leagan amach OOP.

Cheistigh OOP lion foirne na Roinne roinnt uaireanta. Chuir an Roinn an lion foirne
iarbhir agus an lion foirne beartaithe ar fail gach uair. Thainig méadu ar an lion foirne le
himeacht ama agus de réir mar a cuireadh le freagrachtai na Roinne (66 ball foirne
breise in 2017 agus 38 ball foirne breise in 2018). Thainig athri ar na leaganacha
amach mar thoradh ar na méaduithe sin. D& bharr sin, chuir OOP in il don Roinni
Nollaig 2017 nach bhféadfai an socri comhaontaithe a chur ar fail do gach
priomhoifigeach cunta. D’iarr an Roinn go bhféachfai aris ar na pleananna, agus
comhaontaiodh pleananna atheagraithe do chéiriocht na bpriomhoifigeach cunta i
bhFeabhra 2018.

Té& an Roinn lonnaithe in Plaza Miesach én 21 Bealtaine 2018. T4 thart ar 18 mball
foirne lonnaithe i gcoiriocht eile go sealadach toisc nach bhfuil spas in Plaza Miesach
doéibh.

D’oibrigh an Roinn go crua le OOP chun aghaidh a thabhairt ar na castachtai go 1éir a
bhi ann chun an tionscadal mér seo a thabhairt i gcrich go rathtil. De bharr caidreamh
mionsonraithe agus pleandil chiramach, ta toradh an-fhabhrach bainte amach i
dtéarmai foirgnimh a fheidhmionn go maith agus ar timpeallacht mhaith oibre é a
chabhréidh le hobair ar ardchaighdeén sna blianta amach romhainn.



